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3. FUTURA UNION -
TRAMITE QUE
DEPENDE DE UNA
CAUSA JURIDICA
POSTERIOR PARA SU
INSCRIPCION




@ 3.1 PRESENTACION DE REPORTE

3.1.a Parcelas origen
€ Observacion & Solucion

Desde la ultima resolucion que reglamenta la Ley 10432
de protocolizacidn, los conyuges gue tengan dos
inmuebles colindantes y que a la vez no coincidan con la
titularidad, solo podran realizar la union de los inmuebles
tanto total como parcial a traveés de la futura union.

Cuando son conyuges de dos
inmuebles colindantes.

Titular Ante cualquier union de inmuebles, se deben tener en cuenta
i los siguiente requisitos: que cada inmueble interviniente en el
registral Inmuebles en condominios trabajo debe contener los mismos propietarios y que a su vez
con los mismos titulares. le deben corresponder los mismos porcentajes de condominio

correspondiente a cada inmueble. Si falta alguno de los
requisitos indicados el encuadramiento es de “Futura union”.

Error en la carga manual, cuando esta mal Controlar en la Inscripcion Registral del DBominio — IRD - los
consignado el nombre de Titular registral, dominios afectados puedes ser Dominio Cronoldgico
persona fisica o juridica, DNI de |la persona Departamental — Dominio Cronoldgico — Matricula Folio Real.

0 CUIT de la personeria juridica, dominio.



@ 3.1 PRESENTACION DE REPORTE

3.1.a Parcelas origen

€D Observacion

Q Solucion

Mal consignada la manzana (catastral]
Mal designado el lote (confusidn con
ubicacion del inmueble]
Designacion segun Inscripcion registral

Controlar en la IRD la Designacidn, se deben tener en
cuenta las palabras claves que se anteponen, "designado
o se designa "y "manzana o de la manzana”“ Pueden ser
de forma literal, numeérica o combinacion de ambas. Si no

lo expresa el titulo, no indicar.

Ubicacidon Falta de vincular cada inmuehble

segL'ln con Igs datos colrrespondlentes a
sus titulares registrales, cuentay

Catastro nomenclatura, designacidn segun

Inscripcidn registral,

Deben respetar segun la carga correspondiente haciendo
un llamado en cada designacion de inmueble, por ejempilo:
lote x "(1]" lote 2b "(2]". El nUmero de referencia estara
designado en relacion al nimero que indica " parcela ---"
seguido con un numero encerrado en un circulo.

No se consigna: Lugar

Controlar la IRD, se debe tener en cuenta que se
anteponen las palabras claves "lugar o se ubica o
denominacion’”.

No se consigna: Calle y Numero

Se deben indicar en los inmuebles urbanaos.



3.1 PRESENTACION DE REPORTE

3.1.b Parcelas destino

€ Observacion

Q Solucion

Mal consignada la parcela

Si es mensura rural o urbana, no debe cambiar la nomenclatura,
salvo en condiciones de cambio de nomenclatura o nomenclatura
anterior (rural vieja). En el primer caso, en el xml cargado debe
estar dibujada la manzanay parcela (layer/capa).

Reglstro Superficie mal consignada
de o difiere con la del grafico

Cuando es rural se debe expresar al metro cuadrado, y si es
urbano al decimetro cuadrado.

superficie Faltan mejoras cubiertas
0 mejoras descubiertas

Tanto urbano como rural
deben declarar las mejoras.

Diferenciar poligonos
con alguna referencia

Los poligonos que se discriminan, se indica en el balance del
titulo que corresponden al "dominio publico”.

Editar observaciones

Para poligonos que le correspondan: cursos de agua, espacios verdes,
pasajes, rutas o caminos, etc, que difieran del estado del inmueble.
Agregar un llamado o indicar abreviatura, editando en Observaciones.



3.1 PRESENTACION DE REPORTE

3.1.b Parcelas destino

€ Observacion & Solucién
Antecedentes No consignan ningun antecedente Debe expresar en que se basad para determinar la
. cartografico por ser colindante. cabida del inmueble, citando antecedentes
relacionados cartograficos (MJ, HRG, planos, expedientes)

Indicar si corresponde o adjuntar acta de

Usufructo -
defuncidn

Observaciones

Leyendas Servidumbres administrativas, servidumbre de
paso o transito, indicar las salidas (forma
indirecta), servidumbre de paso (pre-
existentes), pasajes o pasillos privados,
superficies afectadas, poligonos ocupados a
quien corresponde, ordenanzas y decretos de
aceptacion de calle.



3.1 PRESENTACION DE REPORTE

3.1.c Solicitante

€ Observacion & Solucién
Rogante Cuando difiere con el o los rogantes. [dern mensuras: : en el unico caso que se
de la nota contempla, es cuando es el Unico rogante y
o gue no posee forma de acceder al CIDI nivel 2.
de rogacion El profesional puede presentar una nota

haciendo referencia al caso en especial.




3.2 PRESENTACION DEL GRAFICO

€d Observacion

Q Solucion

Grafico
segun
titulo

No se vincula con lo
indicado en reporte.

Se debe relacionar cada grafico o descripcion o
antecedente cartografico, con el numero de referencia que
se le asigno en la carga, teniendo coincidencia con el
numero que se indica en reporte en la ubicacion de
parcelas de origen " parcela --- " seguido con un numero
encerrado en un circulo. Dicha referencia se debe dgjar
indicada anteponiendo el numero de referencia en el titulo,
por ejemplo: (1) Grafico s/titulo

Graficode
ubicacion

Mal graficado en la
ubicacion.

Silos inmuebles son urbanos o rurales, se debe dejar
graficado el resultado final de los inmuebles resultantes.




3.2 PRESENTACION DEL GRAFICO

€d Observacion

Q Solucion

ReQIStrO Graficar el registro de Es esencial que indique el registro de superficie, y teniendo
de superficie de la futura union. en cuenta los numeros de referencia.
. Esto ayuda al escribano al momento de labrar la escritura.
superficie
s g Repite la designacion de Enlalamina no se puede repetir
Graficode o . SR -
vertices o agregar nueva ninguna designacion de vertices.
mensura designacion para el poligono En cuanto al ensamble del poligono

de limites de la futura union.

de limites de la futura union,
debe utilizar la designacion de vértices
que utilizé en aquellas parcelas que se unen.




3.3 DOCUMENTACION ANEXA

€ Observacion & Solucion
Intervencion Todas aguellas subdivisiones que intervenga en zona rurales. Si
Bioagroindustria Rural existe inmuebles resultantes sin que se intervenga en la union.
Inmuebles que se encuentran dentro de un gjido que tienen
Urbano nomenclatura rural,
Intervencion Inmuebles que generen una apertura de calle o pasaje comun.
de Inmuebles que sean rural cuyo uso de suelo sea "vivienda”
Cartografl'a Rural Expedido por el Ministerio de Bioagroindustria.
ura
Aguellos casos gue una parte queda dentro del gjido
y la otra en zona rural.
Inmuebles que sean colindantes o atravesados por ruta o
Intervencion Urbano /Rural camino provincial, y en los inmuebles urbanos, por mas que
PNT esten dentro del gjido.
de Vialidad Se controla en SIT y Mapa vial de Mapas Cdrdoba.
Nacional / Provincial En ambos casos también se tiene en cuenta IRD.



3.3 DOCUMENTACION ANEXA

€ Observacion & Solucion
Intervencion Urbano /Rural Inmuebles que sean atravesados o colinden con algun curso de agua
d A_P.R.Hi natural o artificial. También se debe tener en cuenta la colindancia en la
e A.F.R.ML IRD, Mapa de recursos hidricos de Mapas Cardoba y SIT.

Ver Mapa de areas protegidas o reservas naturales de Mapas

Urbano /Rural
Cdrdaoba, Ley 10.830.

|I‘ItEWEI’.‘ICIOn Urbano Cuando se supere la cantidad de 25 lotes de vivienda en una
de Ambiente presentacidn o sucesivas o

Rural Es obligatoria, en todos los casos de subdivisiones de inmuebles
fuera de todo radio urbano en los que el Ministerio de
Bioagroindustria se declare incompetente en virtud de lo dispuesto
en el articulo 1, inciso c) de la Ley N° 5485.

Intervencion Urbano /Rural Cuando supere la cantidad de 25 lotes o cuando exista
poligonos prolongacion o apertura de calle publica o siempre
prestador de gue las parcelas resultantes con frente a ese poligono no

energl'a eléctrica superen el nimero de 10 parcelas.



3.3 DOCUMENTACION ANEXA

€ Observacion & Solucion
Intervencion Urbano /Rural Inmuebles que sean colindantes o esten atravesados por
dominio publico nacional, a excepcion de los casos en que
deA.A.B.E. exista calle o camino de por medio, aun cuando el titulo dé por
colindantes.

Intervencion Urbano Inmuebles que se encuentran dentro de su ambito de

. | competencia (gjido municipal).
municipal o El documento debe ser legible.
Comunal
Informe Aspectos importantes [dem mensuras: ubicacién del inmueble. Indicar &mbito de
técnico (urbano/rural) estudio.

[dem mensuras: indicar lineas de fe para la aplicacién del titulo
del inmueble en el terreno.

[dem mensuras; concluir justificando la diferencia o no, que
tenga la mensura en comparacion con el titulo.



3.3 DOCUMENTACION ANEXA

€ Observacion & Solucion

La nota de rogacion debe ser el Anexo XXI - RN 1/2011 o
también se puede contemplar la nota de rogacion de la RN
5/2017 - 6/2017 - 7/2017 - quitando las palabras
"precalificacion de antecedente’, por que lo importante es
gue se certifiquen las firmas de los intervinientes en el trabajo.

Nota de Nota de Nota de rogacion debel presentars.e de forma comlpleta 0
L . salvada por el profesional o escribano (rogante, tipo de
rogacion rogacion trémite, cuenta, nomenclatura, datos del profesional, etc.).

En el caso del poseedor se encuentre fallecido debera
adjuntar el acta declaratoria de herederos, y se indicara el
“titular registral (hoy su sucesidn]”

En el caso de ser una personeria juridica debera adjuntar como
documentacion acta y estatuto constitutivo de la misma.




?ZL'TRE}:'E"mN !

Todos los documentos deben estar firmados
digitalmente por el profesional actuante,

o salvo en los casos que los organismaos
competentes o escribano tengan firma
digital autorizada.




:MUCHAS GRACIAS!
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