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RESOLUCION NORMATIVA 01/2015

T.0. con modificatorias hasta RN 02/2026 b.o. 10/08/26

INFORMACION COMPLEMENTARIA: Texto incluye modificaciones introducidas por:

Resolucion Normativa 02/2016 DGC: Modifica Punto 7.3.7 de la R.N. 01/15

Resoluciéon Normativa 08/2017 DGC: Modifica Puntos 35.5, 35.5.1 a 35.5.4 R.N. 01/15 (derogados
posteriormente por resolucién RN 01/25)

Resolucion Normativa 09/2018 DGC: Modifica Puntos 9.2, 9.2.1 a 9.2.3 de la R.N. 01/15
Resoluciéon Normativa 10/2018 DGC: Modifica Puntos 16.2, 16.2.1 a 16.2.5 de la R.N. 01/15
Resolucion Normativa 12/2018 DGC: Modifica Puntos 16.1, 16.1.1 a 16.1.13 de la R.N. 01/15
Resolucion Normativa 13/2018 DGC: Modifica Puntos 17.2.1 de la R.N. 01/15

Resolucion Normativa 14/2018 DGC: Modifica Puntos 35.1.e, 37.1.e de la R.N. 01/15 (derogados
posteriormente por Resolucidon posterior RN 01/25)

Resoluciéon Normativa 16/2019 DGC: Modifica Puntos 5.1, 5.1.7, 5.3 y 6.2 de la R.N. 01/15 (derogados
posteriormente por Resolucién RN 01/25)

Resolucion Normativa 18/2020 DGC: Modifica Puntos 7.3.10 de la R.N. 01/15
Resolucidon Normativa 20/2020 DGC: Modifica Puntos 7.3.10 de la R.N. 01/15

Resolucidon Normativa 03/2024 DGC: Modifica Punto 24.3 de la R.N. 01/15
Resoluciéon Normativa 01/2025 DGC: Deroga Puntos 35 a 38 de la R.N. 01/15 y sus modificatorias.
Resolucidon Normativa 02/2025 DGC: Deroga Puntos 1 a 6 de la R.N. 01/15

Resolucion Normativa 02/2026 DGC: Modifica Puntos 17.1.1y 16.1.6.n de la R.N. 01/2015

TiTULO I: VALUACION DE LAS PARCELAS - 1 a 6
TiTULO II: CONSERVACION

CAPITULO I CERTIFICADO CATASTRAL

! Se dejan sin efecto por R.N. 02/2025 que aprueba Normas Técnicas Catastrales
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7. CERTIFICADO CATASTRAL
7.1 FORMA DE SOLICITUD, EMISION Y ENTREGA DEL CERTIFICADO CATASTRAL

El certificado catastral es el documento oficial, emitido a través del SIT, que acredita el
estado parcelario de los inmuebles y se emite a los fines de los articulos 34 y 37 de la Ley
Provincial de Catastro N° 5057.

Los certificados catastrales se solicitan via web, accediendo al SIT con el usuario asignado
y clave personal del solicitante. Para el caso de autoridad judicial o administrativa que no
tenga asignado usuario del SIT se admite la solicitud por escrito.

En todos los casos, los certificados catastrales se emiten por el SIT. Cuando hayan sido
solicitados via web, una vez emitidos, quedan los mismos disponibles para su visualizacion
y uso tanto por parte del escribano solicitante como del Registro General de la Provincia.

En los casos de certificados solicitados por escrito de conformidad con lo dispuesto en el
parrafo anterior, se entregara al solicitante la impresion del certificado catastral en
soporte papel.

7.2 MENSURA PARA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES UBICADOS EN ZONA RURAL

A los fines dispuesto en los arts. 34 y 36 de la Ley N2 5057, los inmuebles rurales y los que
encontrandose dentro de radio comunal o municipal aprobado tengan por su destino
asignada valuacién rural, deberan tener plano de mensura que defina con precisién su
ubicacidn, superficie, dimensiones y colindancias, o mensura judicial con aprobacion que
conserve la configuracién parcelaria y redina condiciones técnicas.

Se considera que no cumplimentan tales requisitos los planos que no rednan condiciones
técnicas conforme las disposiciones contenidas en las Instrucciones Generales para Peritos
Agrimensores, y los registrados con anterioridad al 31 de diciembre de 1968, salvo lo
dispuesto en relacién a las mensuras judiciales.

7.3 CASOS ESPECIALES

7.3.1 INMUEBLES DESCRIPTOS EN EL TiTULO CON MEDIDAS Y LINDEROS UNIDOS, QUE MANTIENEN SU
INDIVIDUALIDAD

Si varios lotes se describen en su titulo con medidas y linderos unidos, y mantienen su
individualidad, para su transferencia en forma individual, se expedira certificado, cuando
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conste en los archivos de la Direccidn de Catastro el plano del cual se originaron y el mismo

redina condiciones técnicas, segun lo previsto en el punto 7.2 de la presente.

La solicitud se presentard mediante nota a tal efecto por duplicado, y comprendera la
totalidad de los lotes que en el asiento de dominio se describen unidos. Una de las notas
se restituird al interesado con la certificacidn y la otra se remitira al drea de registracion
correspondiente para el empadronamiento individual de las parcelas descriptas, previo
cumplimentar el peticionante lo establecido para division parcelaria en el punto 7.3.5 de
la presente.

Si los lotes no contaren con plano visado por ésta Direccién o el mismo no reuniera las
condiciones para la certificacion en forma individual, deberd presentarse plano de
mensura o mensura y subdivisidon, segun corresponda, visado por la Direccién de Catastro
para su certificacién en los términos del articulo 36 de la Ley N° 5057.

7.3.2 LOTES DESCRIPTOS CON MEDIDAS INDIVIDUALES Y LINDEROS UNIFICADOS

Si varios lotes se describen en su titulo con medidas individuales y linderos unificados, se
certificardn los mismos en forma individual conforme al articulo 34 de la Ley N2 5057,
cuando conste en los archivos de la Direccién de Catastro el plano del cual se originaron y
el mismo reuna condiciones técnicas con las medidas y linderos conforme a plano. En este
supuesto se seguira el tramite de la divisién parcelaria previsto en el punto 7.3.5 de la
presente.

7.3.3 LOTE CONDICIONADO A UNIRSE A OTRO COLINDANTE, CERTIFICADO DE UNION

Cuando los inmuebles a certificar consten en planos en los que se hubiera subdividido un
lote condicionado a unirse a otro colindante, y no se encuentre resuelta la parcela
resultante de dicha unidn, se debe confeccionar plano de mensura para identificar la
parcela

7.3.4 RESTOS DE SUPERFICIES

No se certificara, conforme al articulo 34 de la Ley N2 5057, la transferencia de inmuebles
que consten registralmente como restos de mayor superficie sin plano de mensura visado
por la Direccién de Catastro conforme el articulo 36 del mismo texto legal.

7.3.5 DIVISION PARCELARIA: PARCELAS UNIFICADAS A LOS FINES IMPOSITIVOS

Cuando se transfiera uno o mas inmuebles que consten inscriptos en el Registro General
de la Provincia, pero que catastralmente se encuentren unificados a los fines impositivos,
previo a la emision del certificado catastral, el propietario debe iniciar expediente ante
esta Direccidn solicitando registrar en forma individual los inmuebles.




» Catastro
CORDOBA

“2026 - ANO DE LOS DERECHOS HUMANOS POR LA MEMORIA, LA VERDAD Y LA JUSTICIA”
A tal fin deberd presentar ante esta Direccién:

a) Nota de solicitud firmada por el titular, con firma certificada;

b) Copia del titulo inscripto o asiento de dominio;

c) Declaracion jurada de mejoras conforme punto 2.1 de la presente, por cada una
de las fracciones a dividir;

d) Certificacién municipal o parcelario municipal;

e) Acreditacion de inexistencia de deuda tributaria segun lo establecido en el punto
17.2 de la presente.

7.3.6 UNIFICACION PARCELARIA

Cuando un inmueble se describe por titulo como una Unica parcela pero se registra
empadronado en dos o mads parcelas sin que conste plano de subdivisién que motivara la
divisién, previo a la emision del certificado catastral, se debera iniciar expediente ante esta
Direccidn solicitando se registre el inmueble unido conforme al titulo, cumplimentando los
mismos requisitos establecidos en el punto anterior para la division parcelaria.

7.3.7 PARCELAS AFECTADAS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Para las parcelas afectadas al régimen de propiedad horizontal, solo se expedird el
certificado previsto en el articulo 34 de la Ley 5057, cuando previamente se hubiere
obtenido certificado de obra terminada.?

7.3.8 PLANOS DE FUTURA UNION Y ANEXION

Se tomara razon de la visacidn de planos de futura unién y anexion, dejando constancia de
ella en el SIT, efectuando la publicidad catastral de dichos condicionamientos en las
certificaciones que expidan.

7.3.9 PLANOS DE MENSURA DE POSESION

En los certificados catastrales e informes judiciales que se expidan con posterioridad a la
visacion de un plano de mensura de posesion para juicio de prescripcion adquisitiva, se
dejara constancia de la existencia de dicho plano y de las afectaciones dominiales
detectadas.

7.3.10 CAUSALES DE OBSERVACION DE LOS CERTIFICADOS CATASTRALES 3

2 Modificado por Resolucién Normativa 2/2016

37.3.10 se dej6 sin efecto por Normativa 18/2019, posteriormente se modificé dejando parcialmente
sin efecto por RN 20/2020 denado sin efecto solo los apartados a) b) d) e)
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Seran observados los informes y certificados del articulo 34 de la Ley N° 5057, por las

siguientes causales:

a) /1]

b) /1]

c) Falta de los datos de nomenclatura catastral o nimero de cuenta para identificar
la parcela, o inconsistencia entre ellos;

d) /1]

e) /1]

f) Falta de descripcion del inmueble;

g) Existencia de errores o inconsistencias en la solicitud que puedan dar lugar a dudas

sobre que inmueble se solicita el certificado.
h)

CAPITULO II: CERTIFICADOS DE VALUACION

8 CERTIFICADOS DE VALUACION
8.1 VALUACION FISCAL

El informe de valuacion fiscal se emite para aquellos inmuebles cuya valuacién entré en
vigencia en el aifo de la solicitud o afios anteriores. La valuacidon puede ser solicitada por
cualquier periodo.

8.1.1 CONDICIONES PARA LA EMISION DEL INFORME DE VALUACION

De conformidad con el articulo 30 bis de la Ley Provincial de Catastro N° 5057 (incorporado
por el articulo 10, inciso 1, de la Ley Provincial N° 10.249), previo a emitir el informe de
valuacion, se controla, mediante imagenes satelitales o inspecciones de campo, que exista
correspondencia entre lo registrado en el SIT y lo detectado en el control en relacién a las
mejoras y destino del inmueble.

En caso de detectarse mejoras o ampliaciones no declaradas, o que el inmueble tenga un
destino especial no registrado en el SIT, se solicita la correspondiente declaracién jurada
para su incorporacion a la base de datos catastrales de manera previa a expedir el informe.

Si no se presentara la declaracion jurada dentro de los treinta (30) dias, se procederd a
incorporar las novedades de oficio.

8.2 VALUACION ESPECIAL
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Se considera valuacién especial, a la que resulta de aplicar a la valuacidn fiscal que le

corresponde a un inmueble, los coeficientes de actualizacidn fijados por la Ley Impositiva
vigente.

Se otorgara el certificado de valuacidn especial en relacién a todo inmueble cuya valuacién
tenga vigencia para el préximo ano (edificacién terminada el afio en curso) o cuando la
parcela cuya valuacion se requiera resulte de planos de loteos, subdivisiones, uniones o
prescripcidon adquisitiva y se registren en una mayor superficie.

8.3 VALUACION DE UNIDADES DE PROPIEDAD HORIZONTAL SIN TERMINAR

Cuando existan unidades de propiedad horizontal sin terminar se otorgara certificado de
valuacion especial por el total de superficie cubierta proyectada, Unicamente a los fines de
la confeccién del reglamento de propiedad horizontal.

8.4 INFORME DE VALUACION PROPORCIONAL

Se considera valuacidn proporcional, a la que resulta de aplicar a la valuacion que le
corresponde a un inmueble, un porcentaje.

Se otorga el informe de valuacién proporcional:
a) En relacion a todo inmueble en el que se transfieran derechos y acciones. En la
solicitud debe indicarse el porcentaje o cuota parte que se transfiere;
b) En relacidn a la donacion de parte de un inmueble a favor de la Provincia. En este
caso, la proporcién resultard de la relacion entre la superficie donada y la superficie
total del inmueble, para lo cual, se debe indicar el area correspondiente.

CAPITULO IIl : INFORMES

9 INFORMES
9.1 INFORME SOBRE CONDICION CATASTRAL

La informacion sobre la condicidn catastral de los inmuebles expedida en cumplimiento
del articulo 569 -inc. 3 in fine del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Provincia de
Cérdoba, debera ser requerida en los formularios que constan en anexos Xlll y X1V, los que
deberan ser solicitados por martillero judicial o autoridad judicial interviniente y
acreditado el pago previo de la tasa retributiva de servicios fijada en la Ley Impositiva anual
para los certificados catastrales.
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9.2 MEDIDAS PREPARATORIAS PARA JUICIO DE USUCAPION*

El informe previsto en el articulo 780 de la Ley N° 8.465 — Cddigo Procesal Civil y Comercial
de la Provincia de Cordoba. — (modificado por Ley N° 10.455), haciendo expresa mencion
de los titulares de dominio afectados, colindantes y sus domicilios, se producira por las
Areas Registracién en forma simultanea a la visacién del plano. A tal fin debera verificar
entre otros aspectos la presentacion en forma del informe técnico previsto en el punto
35.1 de la Normativa Técnico Catastral.

El informe, en todos los casos, deberd quedar vinculado en el Sistema de Informacion
Territorial.

9.2.1 PLANOS VISADOS SIN INFORME?®

En el supuesto que se solicitare informe sobre un plano de mensura ya visado, el mismo
se producira siempre que no tuviera una antigliedad en su visacidn superior a 5 afos. En
éste supuesto el solicitante debera adjuntar Estudio de Titulo con las formalidades
previstas en el apartado 35.1 de la Resolucidon Normativa Técnico Catastral.

9.2.2 PLANOS VISADOS CON UNA ANTIGUEDAD SUPERIOR A 5 ANOS®

Si el plano respecto al cual se solicitara el informe tuviera una antigliedad superior a 5
afos. Deberd previamente o en forma simultdnea adjuntar Verificacion del Estado
Parcelario o nuevo plano segun corresponda, salvo que acreditare haber iniciado la
demanda antes de los 5 afios de visado de plano.

9.2.3 INTERVENCION DEL AREA TIERRAS PUBLICAS’

El Area Tierras Publicas intervendra en forma necesaria en los siguientes supuestos:
a) Sino se hubiera podido determinar dominio afectado;
b) Si resultare o pudiere resultar afectado conforme los elementos aportados
dominio del Estado, tanto publico como privado;
c) Excepcionalmente cuando por la complejidad del trabajo el informe no pudiera ser
resuelto por las Oficinas de Registracion.

9.3 RECONSTRUCCION DE ASIENTO REGISTRAL

4 Sustituido por Resolucion Normativa de la DGC 09/2018 en su Art. 1°.

> Incorporado por Resolucién Normativa de la DGC 09/2018 en su Art. 2°
% Incorporado por Resolucién Normativa de la DGC 09/2018 en su Art. 2°

" Incorporado por Resolucion Normativa de la DGC 09/2018 en su Art. 2°
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En los tramites de subsanacion y/o reconstruccion de los asientos registrales, las Oficinas

de Registracidn Catastral deberan informar los requerimientos del Registro General de la
Provincia de conformidad a los antecedentes obrantes en esta Direccidn, adjuntando copia
autenticada de dichos antecedentes al expediente.

9.4 INFORME PARA LA APROBACION DE RADIOS MUNICIPALES Y COMUNALES

A los fines del articulo 41, inciso f, de la Ley Provincial de Catastro N° 5057, la Direccién
General de Catastro, a través del Area Cartografia, produce un informe sobre el Plano del
Radio Municipal o Comunal propuesto. Dicho informe debe contener:

Referencia a los aspectos formales de los documentos técnicos presentados, en particular
sobre el plano, indicando si se han cumplido los requisitos establecidos en el articulo 1 de
la Resolucién Conjunta N° 12/07 dictada por los Ministerios de Finanzas y de Gobierno,
Coordinacion y Politicas Regionales, de fecha 30 de marzo de 2007 (publicada en el Boletin
Oficial el 11 de abril de 2007);

a) Referencia a los trabajos de campo, indicando si se han realizado comprobaciones
de los mismos en el terreno o en gabinete;

b) Situacién del radio presentado en relacién a los limites departamentales y de
pedanias, indicando si se encuentra integramente dentro de un Departamento y
una Pedania;

c) Encaso que el radio presentado exceda algun limite departamental o de pedania,
debe indicar la necesidad de que, en caso de aprobarse el radio tal como estd
propuesto, la Ley de aprobacidon deberia modificar el limite excedido para dar
cumplimiento a lo establecido el articulo 185 de la Constitucidn de la Provincia de
Cérdoba;

d) Situacion del radio presentado en relacidon a otros radios municipales o comunales,
indicando que no existe superposicidon con ninguno de ellos.

TITULO lll: EMPADRONAMIENTO IMPOSITIVO
CAPITULO I: EMPADRONAMIENTO DE PARCELAS POSESORIAS

10 CASOS

10.1 EMPADRONAMIENTO — ARTICULO 19 DEL DECRETO 7949/1969
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El empadronamiento de parcelas sin titulo de dominio previsto en el articulo 19 del

Decreto Reglamentario 7949/69, debera realizarse por declaracién jurada, mediante el uso
de los formularios que constan en anexos XV y XVI.

La declaracioén jurada deberd presentarse conjuntamente con un plano en el que deberan
constar como minimo, las dimensiones y georreferenciacién de la parcela, excepto que la
misma forme parte del expediente de mensura de posesidén para juicio de prescripcion
adquisitiva.

En toda certificacidon que se expida respecto a parcelas asi empadronadas, se dejara
expresa constancia que el empadronamiento acordado a la parcela lo es al sélo efecto
catastral y tributario, sin perjuicio de los derechos de terceros.

10.2 EMPADRONAMIENTO - LEY 9150

Las parcelas posesorias anotadas en el Registro General de la Provincia en los términos de
la Ley N° 9150, son incorporadas, asignandoles nomenclatura y niumero de cuenta, al
Registro Grafico y a un legajo digital donde se deja expresa constancia de su condicidn y
gue la registracion es a los fines tributarios y catastrales.

10.2.1 VINCULACION CON EL SIT

En el SIT debera registrarse la vinculacion con la parcela dominial o posesoria afectada por
la nueva registracion parcelaria y el nUmero de anotacién de esta ultima (Folio Personal)
en el Registro General de la Provincia.

CAPITULO II: CUENTA TRIBUTARIA

11 CASOS
11.1 PARCELAS RESULTANTES DE MODIFICACIONES PARCELARIAS NO CONDICIONADAS

En los casos de trabajos de agrimensura no condicionados a actos juridicos posteriores que
los validen, se dan de alta las parcelas resultantes con sus respectivas nomenclaturas y
cuentas, las que tendrdn vigencia al afio siguiente de la visacion del plano.

11.2 SUBPARCELAS

En los casos de subdivisiones para afectacion al régimen de propiedad horizontal, mensura
para constitucion de conjunto inmobiliario o mensura para constitucion de derecho de
superficie, se dan de alta las subparcelas resultantes con sus respectivas nomenclaturas y
cuentas, las que tendran vigencia al afio siguiente de la visacién del plano. El nUmero de
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cuenta asignado provisoriamente, se convertird en definitivo con la constitucién del

derecho real correspondiente.
11.3 PARCELAS RESULTANTES DE MODIFICACIONES PARCELARIAS CONDICIONADAS

En los casos de trabajos de agrimensura condicionados a actos juridicos posteriores que
los validen, tales como futura unién o anexién, divisién de condominio, desafectacion del
dominio publico, etc., no se daran de alta las parcelas resultantes, pero se reservaran las
respectivas nomenclaturas y cuentas.

El alta de estas parcelas se da a pedido de parte o de oficio, cuando se tome conocimiento
de que el acto condicionante ha sido llevado a cabo e inscripto en el Registro General de
la Provincia.

11.4 UNIDADES TRIBUTARIAS

De conformidad con los articulos 5 bis y 5 ter de la Ley Provincial de Catastro N° 5057, se
pueden incorporar, a pedido de parte o de oficio, unidades tributarias a los fines
exclusivamente tributarios, siempre que se den las condiciones establecidas en los
referidos articulos.

Las unidades tributarias se habilitan a nombre del titular registral del inmueble donde se
encuentran, y si es a pedido de éste, se agrega el nombre de los actuales adjudicatarios o
adquirentes por contrato, siempre que el titular registral acompafie en debida forma la
documentacidn que acredite tal circunstancia.

TiTULO IV: REGIMEN DE MENSURAS
CAPITULO I: MENSURAS EN GENERAL

12 MENSURAS EN GENERAL
12.1 CONCEPTO

Mensura es la operacion de agrimensura, que ubica, determina y documenta la cosa
inmueble, conforme a las causas juridicas que la origina, determinando su estado
parcelario.

De conformidad con los articulos 6, 9 y 10 de la Ley Nacional de Catastro N° 26.209, todo
trabajo de agrimensura por el cual se constituya, modifique o verifique el estado parcelario
de inmuebles o se determinen objetos territoriales legales, se realiza por mensura con
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independencia del nombre que se le asigne al trabajo. En tal sentido, las subdivisiones,

uniones, fraccionamientos, subdivisién para afectacién al régimen de propiedad
horizontal, etc., serdn realizados por mensura aunque no se lo exprese en el titulo o
designacién del plano.

12.2 ENUMERACION

Conforme las disposiciones legales vigentes: Instrucciones para Peritos Agrimensores, Ley
de Catastro N2 5057, Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Provincia de Cérdoba, y
tomando en consideracion las caracteristicas especificas que para los distintos planos se
receptan en la presente normativa, las mensuras pueden ser:
a) Mensuras judiciales:
- Simple mensura
- Mensura y deslinde
b) Mensuras administrativas
c) Mensuras particulares
- Mensura
- Subdivision:
- Subdivision de inmuebles ubicados en zona rural, destinada a
fundar o ampliar centro poblado
- Division de inmuebles con motivo de herencias o divisiéon de
condominio
- Subdivision para afectacién al régimen de propiedad horizontal
- Subdivisién de inmuebles rurales
- Loteo - anulacién de loteo
- Unién
- Futura unién
- Mensuras de posesion:
- Para juicio de prescripcidn adquisitiva en sede judicial
- Para saneamiento de titulos (Ley N2 9150)
- Para prescripcion adquisitiva en sede administrativa
- Para empadronamiento (articulo 19 del Decreto N2 7949/69)
- Mensura para constitucién de conjuntos inmobiliarios
- Mensura para constituciéon de derecho de superficie
- Mensuras sobre partes de inmuebles:
- Mensura para expropiacion
- Mensura para transferencia al estado
- Mensura para concesidn de uso
- Mensura para constitucion de servidumbres
- Mensura para desafectacidn de dominio publico
- Mensura para inscripcion de titulo en el Registro General de la Provincia
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La presente enumeracién no es taxativa.

12.2 - COMBINACION DE OPERACIONES DE AGRIMENSURA

Los planos de Subdivisién para Afectaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal Comun
o Especial (Conjuntos Inmobiliarios), sus modificaciones, y los planos para Constitucion
de Derechos de Superficie, no podran presentarse en forma combinada con
operaciones de agrimensura de Subdivisién simple o Unién.2

Los trabajos de agrimensura destinados a generar o modificar subparcelas tales como
Afectacion al Régimen de Propiedad Horizontal Comun o Especial (Conjuntos
Inmobiliarios) y para Constituir Derecho Real de Superficie, no podran presentarse en
forma simultanea con operaciones de modificaciones parcelarias (subdivisién, unién,
loteo y sus combinaciones).’

CAPITULO II: MENSURAS JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS

13 MENSURAS JUDICIALES
13.1 OBJETO Y CLASIFICACION

Mensura judicial es la que se practica sobre un inmueble particular o de dominio privado
del Estado, ordenado por autoridad judicial y regulada por los articulos 728 al 749 del
Cédigo de Procedimiento Civil y Comercial de la Provincia de Cérdoba. Son mensuras
judiciales: La simple mensura y la mensura y deslinde.

13.2 SIMPLE MENSURA: FINALIDAD - REQUISITOS
Procede cuando estando deslindado el inmueble se pretende:

a) Ubicarlo segun titulo y determinar su ocupacidn actual en preparacién de acciones
reales o posesorias;

b) Comprobar sus dimensiones perimetrales y de Superficie.

8 Modificada por Art. 8° de la Resolucién Normativa 5/2017 de la DGC

? Incorporado por Resolucién Normativa de la DGC 10/2018 en su Art. 4°.
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El plano deberd cumplimentar con todos los requisitos generales establecidos para

mensuras particulares y adjuntar las instrucciones técnicas expedidas previas al acto de la
mensura por la Direccidon General de Catastro conforme el articulo 732 del C.P.C.C.

13.3 MENSURA Y DESLINDE: FINALIDAD — REQUISITOS
Procede cuando se pretenda:

a) Fijar materialmente en el terreno los limites de un inmueble, mediante mojones,
conforme al Titulo respectivo;

b) Modificar los limites materializados para adecuarlos a los titulos;

c) Corregir la descripcidn que conste en los titulos de propiedad para conformarlos a
la realidad territorial;

d) Investigar y determinar material y juridicamente los limites entre dos o mas
inmuebles cuando, por inexistencia de titulos, imprecision, o indeterminacién de
los existentes, estuviesen confundidos.

El plano deberd cumplimentar con todos los requisitos generales establecidos para las
mensuras particulares y adjuntar las instrucciones técnicas expedidas previo al acto de
mensura por la Direccién General de Catastro, conforme el articulo 37, capitulo X — titulo
A de las Instrucciones Generales para Peritos Agrimensores y concordantes y las
disposiciones correspondientes del Codigo Procesal Civil y Comercial de la Provincia.

14 MENSURA ADMINISTRATIVA

Es aquella ordenada por el Poder Ejecutivo para deslindar inmuebles del dominio publico
con los mismos requisitos establecidos para la mensura judicial.

CAPITULO Ill: MENSURAS PARTICULARES

15 NOMENCLATURA CATASTRAL

a) Designacion oficial (Lote): Es la forma en que se identifica el inmueble en el titulo
de propiedad, sea ésta nominada como lote, fraccidn, porcién, solar, parte,
parcela, etc.
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b) Nomenclatura catastral: Es la forma en que se identifica una unidad en los

registros catastrales. Segun los formatos vigentes, la nomenclatura catastral puede
ser:

1. Nomenclatura urbana: Es la nomenclatura catastral que se asigna a las
parcelas urbanas, cuyo formato se basa en los cédigos de departamento,
pedania, pueblo, circunscripcion, seccién, manzana, parcela y subparcela;

2. Nomenclatura anterior: Es la nomenclatura catastral cuyo formato se basa
en el nimero de hoja del registro grafico seguida de los valores de
ordenadas y abscisas referidas a los bordes de la hoja;

3. Nomenclatura georreferenciada: Es la nomenclatura catastral cuyo
formato se basa en la posicidn geografica de un punto interior de la parcela
(preferentemente su centroide). Surge de la unién de los valores Norte y
Este, expresados al metro y excluyendo las cifras correspondientes a los
millones, de las coordenadas planas Gauss-Kriiger (meridiano central -63°,
faja 4) del punto interior de la parcela tomado como referencia.

15.1 ASIGNACION DE NOMENCLATURA

En todo trabajo de agrimensura que se presente para la visacidon o aprobacién técnica de
esta Direccidn, se debe consignar la nomenclatura catastral correspondiente a las parcelas
comprendidas, tanto de origen como resultantes. En la asignacién de la nomenclatura se
aplica el mismo criterio general a todas las parcelas, sean éstas urbanas o rurales, con las
particularidades que se detallan a continuacién.

A las parcelas resultantes de fraccionamientos en zona rural destinados a formar o ampliar
centros poblados se les asigna nomenclatura urbana.

La emisidn de la nomenclatura por parte de la Direccidn General de Catastro implica la
reserva del cddigo de identificacion que se le asignara a las parcelas resultantes, en ningin
caso importa abrir juicio sobre la viabilidad del trabajo, ni acuerda al profesional o
administrado derecho alguno a su mantenimiento en caso de que aquél no se ajuste a las
disposiciones legales vigentes.

15.1.1 NOMENCLATURA URBANA

Para obtener la nomenclatura urbana de forma automatica, los profesionales que ejecuten
trabajos de modificaciones parcelarias, deben reservar los nimeros de parcelas desde el
SIT accediendo al mismo con su usuario y clave correspondiente.
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Para el caso de trabajos correspondientes a la jurisdiccion de la Municipalidad de Cérdoba,

se mantendra el procedimiento actual, estando a cargo de la Direccién de Catastro
Municipal el otorgamiento de las nomenclaturas.

15.1.1.1 Vigencia de la nomenclatura

Las nomenclaturas reservadas por un profesional sélo pueden ser utilizadas por él mismo
y tienen una vigencia de dos afios, pasados los cuales, debera reservar nuevamente las
nomenclaturas.

15.1.1.2 Numeracion de las parcelas

Los numeros de parcelas que se reserven con esta modalidad seran de tres cifras a partir
del nimero cien (100).

15.1.1.3 Excepcion a la nomenclatura urbana automatica

La nomenclatura urbana automatica sélo podra ser utilizada hasta el nivel de parcela.
Cuando se trate de trabajos cuyas parcelas origen no tengan asignadas numero de
manzana o cuyas resultantes impliquen nuevas manzanas, la solicitud de nomenclatura
debera realizarse mediante la presentacién de dos copias de planos a los fines que la
Delegacidon correspondiente las expida; la copia con la nomenclatura asignada
debidamente firmada y sellada, deberd ser incorporada al expediente respectivo.

15.1.2 NOMENCLATURA RURAL

En el caso de las nomenclaturas rurales el profesional obtendra la misma georreferenciada,
por intermedio del SIT, mediante la seleccidon de un punto interno o centroide ubicado
dentro del dibujo de la mensura, conforme el anexo XVII. El control preliminar establecido
en el segundo parrafo del punto precedente, serd efectuado por el visador de la Delegacion
descentralizada que corresponda. Transitoriamente, en aquellas Delegaciones en donde
todavia no se visan planos, una vez obtenida la nomenclatura conforme éste
procedimiento, el profesional debera presentar dos copias del plano a los fines del control
previo correspondiente, informe que deberd expedirse dentro de las 72 horas.

15.1.2.1 Nomenclatura georreferenciada

Cuando se incluya la nomenclatura georreferenciada en graficos y planillas de los planos,
la misma se limitara a los valores Norte y Este de las coordenadas planas, sin incluir los
codigos de departamento y pedania.

En los graficos la nomenclatura debera ser expresada de forma tal que sea facilmente
identificada a simple vista, ya sea ubicandola dentro de un circulo, elipse, rectangulo,
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subrayada o con un estilo de letra diferenciada, pudiendo combinarse cualesquiera de

estas modalidades.

En la presentacién digital de mensuras, y al solo efecto de generar los archivos “md” y
“xml”, las nomenclaturas origen y destino que se ingresen al médulo PDM seran en todos
los casos las mismas, tal como constan en “informacion del inmueble” que se baja del
aplicativo web del SIT, incluyendo en todos los casos los cddigos de departamento y
pedania. El cambio de nomenclatura, en caso de corresponder, se hard en el proceso de
visacion del trabajo.

15.1.2.2 Inmuebles con designacidn oficial

Si el inmueble tiene designacion oficial, se mantiene la misma en todas las partes del plano
en que sea necesario identificarlo (graficos, planilla de superficie, etc.); en relacion a la
nomenclatura catastral se siguen los siguientes criterios:

a) Con nomenclatura anterior: Si el inmueble tiene nomenclatura anterior, se le
asignard nomenclatura georreferenciada, la que se colocard solamente en la
caratula del plano, consignandose a continuacion, separada por espacios, la
nomenclatura anterior, tal como se muestra en el anexo XXXVIIl y en la siguiente

figura:
S/TITULOS S/CATASTRO
= | Dep.: GENERAL ROCA GEMERAL ROCA
E Ped.: EL CUERO CUERC
g Lugar: ESTANCIA CATASTRAL
=
Lote: Fraccion B del Lote 2 Parcela: 320611-158988 Nom. Anterior: 0454-1107

b) Con nomenclatura georreferenciada: Si el inmueble tiene nomenclatura
georreferenciada, se mantendra la misma, la que se colocara solamente en la
caratula del plano, sin agregar la nomenclatura anterior, tal como se muestra en el
anexo XXXIX y en la siguiente figura:

S/TITULOS 5/CATASTRO
2 | Dep.: GENERAL ROCA GENERAL ROCA
% Ped.: EL CUERO CUERD
9 | Llugar: ESTANCIA CATASTRAL
m
=

Lote: Fraccion B del Lote 2 Parceln: 320611-158388
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c) Sin Nomenclatura Catastral: Si el inmueble no tiene nomenclatura catastral, se le

asignard la nomenclatura georreferenciada, la que se colocard solamente en la caratula
del plano, al igual que en el caso anterior y tal como se muestra en el anexo XXXIX.

15.1.2.3 Inmuebles sin designacidn oficial

Si el inmueble no tiene designacién oficial, se le asignard nomenclatura georreferenciada
si no la tuviere, la que se colocara en todas las partes del plano en que sea necesario
identificarlo (graficos, planilla de superficie, etc.), a excepcion del grafico o antecedentes
segun titulos, tal como se muestra en el anexo XXXX. Si tiene nomenclatura anterior, se
aplicard la regla establecida en el apartado a) del punto 15.1.2.2, tal como se muestra en
el anexo XXXXI.

15.1.2.4 Mensura de varias parcelas en un mismo plano

Cuando en razén de la cantidad de inmuebles involucrados y del espacio disponible, no sea
posible incluirlos a todos en la caratula, en los lugares correspondientes se colocard la
leyenda “ver planilla de inmuebles”, y en el cuerpo del plano se incluira dicha planilla seguin
el siguiente modelo:

Lote Parcela Nem. Anterior Dominio Propiedad N°
Fraccion A del Lote 2 | 320611-158988 0454-1107 Mat. N° 16.835.692 15-03-6.211.831/6
Fraccion B del Lote 2 | 320425-155015 0454-0515 Mat. N° 16.835.693 15-03-6.211 425/7
Resto del Lote 2 320255-159180 Rat. N° 16.835.694 15-03-2.125.256/8
Fraccion C 32070%-1587595 D 798 — F" 948 —T" 4 — A® 1988 15-03-3_568-568-9

320709-158795 D°5.897 -F° 6.542-T 27 - A" 15-03-4.895.7562
320514-158856 | 0454-0225 | 1092 15-04-5.589.332/0

15.1.3 NOMENCLATURA DE PARCELAS RURALES UBICADAS DENTRO DE RADIOS MUNICIPALES O
COMUNALES

15.1.3.1 Asignacion de nomenclatura

Si el inmueble se ubica dentro de un radio municipal o comunal aprobado por Ley, se le
otorgara nomenclatura urbana y el plano llevara cardtula urbana. El destino rural de las
parcelas ubicadas dentro de un radio municipal o comunal debera ser expresamente
consignado en el campo observaciones de la planilla de superficies y en la planilla de
declaracion jurada de mejoras, la que serd obligatoria en todos los casos de mensuras de
parcelas dentro de radios municipales o comunales aprobados por Ley.

No corresponde asignar nomenclatura urbana a parcelas rurales comprendidas dentro de
radios pretendidos que no han sido aprobados por Ley.

15.1.3.2 Georreferenciacion
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En zonas urbanas, donde el SIT tenga informacion grafica de la manzana y ésta o las de su

entorno se encuentren materializadas en el terreno, se admite la georreferenciacion
mediante distancias a esquinas.

Para parcelas rurales, urbanas con superficie de una hectdrea (1 Ha) 6 mas,
fraccionamientos urbanos o rurales de mas de 10 parcelas resultantes en cualquiera de las
modalidades previstas en la presente resolucién (loteo, subdivisién, etc.) y parcelas dentro
de radios municipales en zonas no urbanizadas o de escasa densidad edilicia se debe
vincular la parcela al marco de referencia ya sea por medio de topografia tradicional o
mediante observaciones satelitales.

El marco de referencia adoptado para la realizacién de los trabajos de georreferenciacién
es la Red Geodésica Oficial de la Provincia de Cordoba y el sistema de referencia es WGS84.

La proyeccion cartografica a emplear es la de Gauss-Kriiger, faja 4 extendida, con
meridiano central o de contacto — 63° de longitud.

16 CONFECCION DE PLANOS
16.1 INSTRUCCIONES GENERALES PARA LA CONFECCION DEL PLANO.10
16.1.1 PLEGADO DE PLANOS Y SIMBOLOGIA

El plegado de los planos se regira por el instructivo correspondiente (anexo XVIII) y la
simbologia por estipulado en anexo XIX.

16.1.2 CARATULAS Y DIMENSIONES

La caratula de los planos de mensura se confeccionard conforme el modelo de caratulas
para mensura de inmuebles urbanos y rurales que constan en anexo XX.

Por lo menos uno de los lados del plano debera tener como maximo 900 mm, fijandose las
dimensiones de los mismos en los siguientes valores, expresados en mm:

ALTO ANCHO

297 420

10 por Resolucién Normativa de la DGC 12/2018 en su articulo 3ro. se establecié que el apartado 16.1y
subapartados 16.1.1 a 16.1.13 no seran de aplicacion para trabajos en formato 100% digital.
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420 580
594 660
740 740
841 841
1050 950
1189 1050

16.1.3 MARcO

Las dimensiones establecidas para los planos corresponden al tamafio final del material de
dibujo y originales y no al tamafio del marco del dibujo. El marco deberd dibujarse 5 mm
por dentro de las medidas fijadas en los margenes superior, inferior y derecho, el margen
izquierdo debera dibujarse dejando 30 mm libres para solapa.

16.1.4 SOLAPA DE FIJACION

La franja de papel inmediata al margen izquierdo de 30 mm de ancho por el alto del plano,
debera recortarse a excepcion de los 295 mm inferiores a los efectos de servir de solapa
de fijacién.

16.1.5 PLEGADO

El plegado de originales y copias debe resultar con tamano de 297 mm de alto y 210 mm
de ancho.

16.1.6 REPRESENTACION GRAFICA

a) Representar de acuerdo a las escalas permitidas;

b) Representar signos segun el anexo XIX;

c) Valores lineales y angulares. Los valores deben consignarse en los vértices y lados;
en caso de no caber, se representard en un detalle o planilla;

d) Progresivas de cambio de materializacion;

e) Designacidn de vértices con letras o nimeros en poligonos de mensura, vértices
de manzanas, y ademds en general, cuando a criterio del profesional fuere
necesario;

f) Amojonamiento de vértices poligono limite;

g) Nomenclatura catastral de las parcelas colindantes. El nombre de los colindantes
y los datos de inscripcidn en el Registro General de las parcelas colindantes se
podran agregar de forma opcional y cuando aporte informacién complementaria.
En el supuesto de que las parcelas colindantes no cuenten con nomenclatura
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catastral, se deberd aportar los datos disponibles de la colindancia, titular registral,

poseedor, u otro pertinente;

h) Limites entre colindantes;

i) Consignar baldio o edificado segun corresponda en planillas de superficie;

j)  Graficar el perimetro de la edificacidn con las medidas correspondientes y vincular
al poligono limite;

k) Espesor de muros limites y situaciéon de los mismos (contiguo o encaballado)
conforme a lo establecido en el articulo 2006 del Cédigo Civil y Comercial;

I) Amojonamiento de lados mayores a mil metros (1.000 m) para parcelas rurales,
cuando el limite no esté materializado;

m) Orientacion del plano segin norte y signo indicativo del norte;

n) En caso de colindancia con calles o caminos, debera consignarse su denominacion.
Cuando la via carezca de nombre, deberad consignarse como "calle publica" o
"camino publico", segln corresponda. Si la via no constare como publica en los
titulos, en los registros de los organismos competentes en materia vial o en otros
antecedentes o documentos oficiales, debera consignarse exclusivamente con la
denominacion "camino existente", no pudiendo utilizarse otras denominaciones

mnn

tales como "senda", "huella", "camino de herradura" u otras equivalentes.'!

16.1.7 CROQUIS DE UBICACION

Los graficos de ubicacién se dibujaran a escala debiendo constar la misma. Las distancias
segln medicién que se consignen siempre deben estar referidas a elementos materiales
concretos existentes en el terreno. No se admitiran distancias a lineas tedricas como ejes
de calles o a elementos sin trascendencia juridico parcelaria como cordones de vereda, ni
se exigira la colocacion de mojones para cumplir con este requisito.

En caso de vias férreas se consignara la distancia al eje de las mismas tomando a tal efecto
la trocha mds ancha. En caso de cursos de agua colindantes con el inmueble se consignard
la distancia a la linea de ribera determinada de conformidad con lo dispuesto por la
Autoridad de Aplicacién en materia de recursos hidricos.

Accesoriamente, se puede incorporar el detalle del parcelamiento del entorno con
referencias a mensuras existentes, nombres de establecimientos y otros detalles que a
criterio del profesional contribuyan a dar claridad sobre la ubicacidn y la no afectacion de
derechos de terceros.

11 Modificado por R.N. 02/2026




» Catastro
CORDOBA

“2026 - ANO DE LOS DERECHOS HUMANOS POR LA MEMORIA, LA VERDAD Y LA JUSTICIA”

Las distancias a los puntos trigonométricos se podran dibujar fuera de la escala propia del

croquis (con cortes) manteniendo los rumbos a los mismos.

El grafico debera contener:

Ubicacion urbana:

1.

Distancias a esquinas segun titulo y segin medicién. Cuando la esquina de
manzana no esté definida por mojones existentes o edificaciones, se
consigna que no consta la distancia segun medicion, y se indica la distancia
a parcelas vecinas si se pudiere;

Materializacidén de los puntos o elementos (muros, alambrados, etc.) a los
gue se hayan medido las distancias;

Nombre actualizado de las calles;

Anchos oficiales y seglin medicion de las calles, y materializacién de las
mismas, tanto en las esquinas como en el frente de la parcela objeto del
trabajo;

Designacion oficial (segun titulos o plano de loteo) de la manzana;

En caso de diferencias de medidas entre titulo y mensura, se deberan indicar
todas las medidas necesarias que permitan determinar que el inmueble
mensurado no afecta derechos de terceros.

Ubicacion rural:

1.

Distancias a cruces de vias de comunicaciéon (calles, caminos, vias
ferroviarias, etc.) o quiebres notorios de las mismas y vinculacién geométrica
con el cruce si la parcela no tiene frente a alguna de las vias de comunicacién
utilizadas en el relacionamiento;

Itinerario de acceso al inmueble, con referencia preferentemente a
localidades cercanas, cruce de rutas, puentes u otros elementos o puntos
notables del terreno, consignando las distancias aproximadas;
Materializacidén de los puntos o elementos (muros, alambrados, etc.) a los
que se hayan medido las distancias;

Nombre actualizado de las vias de comunicacidon existentes (si los tuviere),
especialmente las que sean colindantes al inmueble;

Ancho oficial y segiin medicidn de la calle, camino o ruta en el frente de la
parcela objeto del trabajo, debiendo consignarse la denominacidn de la
misma.

16.1.8 REGISTRO DE SUPERFICIES

Se incorporara al plano uno o mas registros de superficies con los siguientes elementos:
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a) Superficie total segin la mensura y segun titulos del inmueble. A tal efecto se

considera como superficie segln titulo a la expresada en el instrumento que
ampara el derecho de propiedad, en caso de uniones titulos se consigna la
sumatoria total de los titulos involucrados;

b) Balance de superficies, el que resulta de la comparacién entre ambas superficies,
con determinacién de la diferencia y el porcentaje sobre la superficie segun titulos,
pudiendo surgir:

1. Unadiferencia en menos: cuando la superficie seglin la mensura es inferior
a la expresada en

2. Una diferencia en mas: cuando la superficie segin la mensura es mayor
gue la expresada en los titulos;

3. Diferencia no consta: cuando en el titulo no consta la superficie;
Cuando no hay titulo instrumento (posesiones) no se realiza el balance de
superficies;

b) Superficie de cada una de las parcelas resultantes con su respectiva identificacion,
cuya suma debe ser igual a la superficie total segin la mensura;

c) Seindica sise trata de parcelas con mejoras o libre de mejoras, y en el primer caso
si se encuentra o no edificada, consignando en tal caso la superficie cubierta total
de cada una, entendiendo por tal, a la sumatoria de las superficies cubiertas
correspondiente a cada planta que integre la edificacion;

d) Seindica el destino de la parcela indicado si es urbana o rural;

e) Cuando existen ocupaciones de terceros, se indica en cada parcela afectada la
superficie libre y la superficie ocupada;

f) Cuando existen afectaciones a la propiedad de extensién territorial, se deja
constancia de tal situacién en cada parcela afectada, indicando la superficie de la
afectacién si ésta es parcial;

g) Cuando se realicen varias mensuras independientes en un mismo plano, se
incorpora un registro de superficies por cada mensura;

h) En caso de futura union se discriminan las superficies por asiento registral, titular
y cuenta.

16.1.9 SIGNOS
Graficar los que sean utilizados, segun lo establecido en anexo XIX.
16.1.10 GEORREFERENCIACION DE PARCELAS

En los casos en que la georreferenciacidn no se realice mediante distancias a esquinas,
deberd indicarse en el plano las coordenadas planas de por los menos 3 puntos
consecutivos del poligono de la Mensura.
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16.1.11 EscALAS

Cada parte del plano se representara segun las siguientes escalas: 10, 15, 20, 25, 40, 50,
75, o sus multiplos de diez. Se hara expresa referencia en cada parte del plano de la escala
utilizada.

16.1.12 LEYENDAS ESPECIFICAS

a) Usufructo: en caso de reconocer un usufructo, se debe hacer referencia al
usufructuario y al nudo propietario y al nimero de inscripcién del usufructo;

b) Servidumbre de Paso: hacer referencia a la servidumbre e inscripcion de la misma,
ubicandola en plano si es posible y determinarla. Nota Sugerida: “El lote otorga
servidumbre de paso gratuita y a perpetuidad al/los lotes inscripta en el asiento
registral....”. Cuando se proyecte una servidumbre se debera indicar en el plano con
una leyenda y graficarla si correspondiere.

c) Linea de Ribera: En caso de colindar o ser atravesado el Inmueble por unrio, arroyo
o lago, deberan agregarse las leyendas que determine la Secretaria de Recursos
Hidricos.

d) Pasaje Privado: Utilizado en caso de divisién de condominio o autorizado por la
Municipalidad o Comuna. Nota: "El lote.... destinado a pasaje privado, serd
escriturado en condominio entre los adquirentes de los lotes..., y no podrd ser
transferido en forma independiente.”

16.1.13 COPIAS DE PLANOS

En ningln caso se aceptaran copias de planos que resulten ilegibles, de lectura dificultosa,
confusas o que no cumplan las normas de dibujo establecidas en las Instrucciones para
Peritos Agrimensores y normativas de esta Direccion. En estos casos, deberd presentarse
nuevo plano.

16.2,16.2.1.216.2.1.5 "2
16.3 DIFERENCIAS ENTRE TiTULO Y MENSURA

Existiendo diferencias entre el titulo y la mensura, solo se visaran los planos cuando esta
diferencia esté debidamente justificada mediante la presentacion del informe del acto de
levantamiento previsto en el apartado r) del punto 17.1 de la presente en el que conste la

2 Eliminado por Art.3° de la Resolucién Normativa 10/2018 de la DGC
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interpretacién pericial de la diferencia y se consigne en el plano la justificacion de las

diferencias.

No se acordara la visacion a los planos de mensura particular a través de los cuales se

pretenda incorporar una superficie que no consta en el titulo correspondiente, excepto lo

expresado en el parrafo anterior, debiendo ocurrir por la via judicial que corresponda.

17 PRESENTACION DE TRABAJOS DE AGRIMENSURA

17.1 REQUISITOS GENERALES

Los trabajos de agrimensura se presentaran en el Area Atencién al Publico de ésta Direccidn
o en las Delegaciones del interior de la Provincia, debiendo agregarse para iniciar el
expediente los siguientes elementos y documentacién:

a)

c)

Las tapas de los expedientes mantendran el color establecido para cada tipo de trabajo
(amarillo: simple mensura y mensura y deslinde, verde: mensura para transferencia,
blanco: mensura, subdivisidn, subdivisién para afectacion al régimen de propiedad
horizontal, mensura para constitucion de conjuntos inmobiliarios, unién y futura
unién, rosa: mensura de posesion y azul: mensura de parte de inmueble, loteos y
anulacidn de loteos, insertandose por la Mesa de Entradas un sello en la caratula con
la designacion “Presentacion digital de mensuras”;

Nota de Rogacion con firma certificada del/los titulares registrales o su representante
solicitando visacion o aprobacion del expediente y autorizando al/los profesional/es
actuantes con todos los requisitos de la Ley de Procedimiento Administrativo, en el
formulario que consta en anexo XXI;

Acreditacion de personeria (Articulos 13, 15, 16 y 22 - Ley N2 6658);

Acreditacion de pago de la Tasa Retributiva de Servicios, en el formulario de
liguidacion que consta en anexo XXII. En ningun caso se aceptaran sellados recortados
y pegados;

Acreditacion de pago del Impuesto Inmobiliario (articulo 51 Ley N° 6006 T.O. 2015);

Copia del asiento dominial inscripto, expedido por el Registro General de la Provincia
con una antelacién no mayor de ciento ochenta (180) dias corridos a la iniciacion del
expediente, firmada por el/los profesional/es;

Copia de plano visada por la Municipalidad o Comuna si correspondiera por la
ubicacién del inmueble dentro del radio Municipal o Comunal;

Copia de plano visada por la Secretaria de Recursos Hidricos si correspondiera
(mensuras de inmuebles que colindan o son atravesados por cursos de aguas naturales
o artificiales);

Certificacion sobre Recursos Hidricos otorgado por la Secretaria de Recursos Hidricos
en cumplimiento de la Resolucién N2 646/05 de la DiPAS, u organismo autorizado
conforme al Decreto N2 945/2008 o la que en el futuro la reemplace, en los casos que
correspondiere;

Certificacion de E.P.E.C. o ente prestatario del servicio eléctrico si correspondiera;
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k) Intervencion del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentos, conforme lo

establecido por la Ley 5485 y normativas dictadas por ese Ministerio, sobre toda

subdivisién actual o futura de inmuebles rurales en jurisdiccién provincial, es decir,

ubicados fuera de radio urbano y los emplazados sobre el limite (art, 3 Ley 5485)

cualquiera fuera su destino, la que se concretara a través de una resolucidn, informe
técnico, y/o copia de plano visado segun corresponda;

[) Intervencion de los organismos competentes en materia de vias de comunicacidn:

I Red vial nacional: Se requerird la intervencion de la Direccidn Nacional de
Vialidad en todos los casos en que alguno de los inmuebles involucrados en el trabajo
colinde o sea atravesado por rutas o caminos publicos de jurisdiccidon nacional.

Il. Red vial provincial: Se requerira la intervencién Unicamente cuando alguno de
los inmuebles involucrados en el trabajo no tenga como colindante o sea atravesado,
segun titulo, por un camino publico y exista fisicamente una via de circulacion, con
independencia de que se encuentre o no incorporado a la Red Vial Provincial.

Cuando la via de circulacidn corresponda a la Red Primaria Provincial o se encuentre
pavimentada, cualquiera sea la red vial provincial a la que pertenezca, la intervencién
corresponderad a la Direccion Provincial de Vialidad. En los demas casos, la intervencién
correspondera al Ministerio de Bioagroindustria.

Il. Vias de la red vial dentro de radios municipales o comunales: La circunstancia
de que un camino o ruta perteneciente a la red vial provincial se encuentre
comprendido dentro de un radio municipal o comunal, y que el municipio o comuna
le haya asignado una denominacidon como calle, avenida u otra similar, no exime de la
intervencién del organismo competente que corresponda, conforme a lo dispuesto en
los incisos anteriores.

V. Concurrencia de jurisdicciones: Cuando en un mismo trabajo resulten
involucradas vias de comunicacion pertenecientes a distintas jurisdicciones, debera
requerirse la intervencion de todos los organismos competentes, de conformidad con
las reglas establecidas en los incisos precedentes. 3

m) Ordenanza Municipal o Resolucion Comunal aprobatoria del loteo. En caso de
fraccionamiento donde haya afectacion de superficies destinadas al dominio publico
dentro del radio municipal o comunal, se debera adjuntar Ordenanza o Resolucidn
aprobatoria del mismo, donde conste la aceptacion de la superficie a incorporar al
dominio publico;

n) Copia de plano visada por el Colegio Profesional correspondiente;

o) Copias del plano rubricadas por propietario/s y profesional/es, con los datos del
trabajo actualizado, con una antigliedad maxima de hasta doce meses. Si resultare
necesario presentar nuevas copias para su visacidn a fin de subsanar errores
materiales del plano original, sera suficiente a tal efecto la firma oldgrafa del
profesional responsable del trabajo. Se requerird un minimo de tres (3) copias,
pudiendo agregar el profesional el nimero de copias que requiera retirar a los fines

13 Modificado conforme R.N. 02/2026
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de tramites posteriores, hasta un méximo de cinco (5) copias en total. En todos los
casos serdn heliograficas color negro, o ploteo sobre papel blanco;

p) Declaracién Jurada de mejoras prevista en el articulo 57 del Decreto Reglamentario
7949/69, conforme el modelo que consta como anexo XXIIl, la que se presentara
conjuntamente con la planilla de especificaciéon de caracteristicas constructivas que
segln el tipo de construccién corresponda (anexos llI, IV, V, VI);

q) Descripcion de los inmuebles resultantes en formato digital en el archivo XML
generado por el médulo de presentacién digital de mensuras (PDM);

r) Informe del acto de levantamiento dando cuenta de los criterios y el proceder
utilizado para la realizacién de las tareas. Cuando existan diferencias entre el titulo y
la mensura, deberd incluirse una interpretacion pericial de las diferencias existentes
entre el tituloy mensuray rubricado por el/los propietarios/s y el/los profesionales/es;

s) Resolucion de la Secretaria de Ambiente cuando corresponda segun la legislacion
vigente;

t) Copia del plano presentado a los fines del Punto 15.1.1.3 para acordar nomenclatura
urbana;

u) Cuando se trate de un loteo o fraccionamiento de mas de 25 lotes destinados a
vivienda, se adjuntard ademas la siguiente documentacién requerida por las Leyes N2
14.005 y N2 5.735 de la cual esta Direccidn es la autoridad de aplicacién:

1. Certificado de inhibicion y gravdmenes;

2. Estudio de titulos con correlacion de los ultimos veinte afios realizado por
Escribano Publico;

3. Ordenanza Municipal o Resoluciéon Comunal aprobatoria del loteo, si el
fraccionamiento se encuentra dentro del ejido Municipal o Comunal;

4. Certificados expedidos por los organismos autorizados a cargo de las
prestaciones de servicios de agua y energia eléctrica;

5. La Ordenanza o Resolucidn aprobatoria y los certificados de servicios deberan
guardar estricta correspondencia con el plano que se presenta, salvo que
aquellos hayan sido expedidos por la totalidad del proyecto;

6. Manifestacién de voluntad bajo forma de declaracién jurada, suscripta por
el/los propietarios con firmas certificadas por escribano publico, especificando
el sistema de comercializacidn adoptado;

7. Certificado expedido por la Unidad de Acreditacidn de Personeria y Dominio
creada por Articulo 13 del Decreto 945/2008, el que se solicitarad por medio de
la nota de rogacién que consta en anexo XXIV;

8. Larestante documentacion prevista en esta normativa para casos especiales,
anexos, actas, declaraciones juradas, etc.;

v) En los expedientes de subdivision para afectacion al régimen de propiedad horizontal,
se acompanfard el plano complementario de arquitectura solo con el detalle de plantas
y cortes, con caratula de agrimensura o arquitectura, visado por la autoridad Municipal
o Comunal. Se incorporaran planta de estructuras y servicios, cuando la necesidad de
diferenciar superficies propias de comunes asi lo requiera;
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w) Reporte de presentacion digital.

17.2 ACREDITACION DE PAGO DE IMPUESTO INMOBILIARIO
17.2.1 OPORTUNIDAD

Los contribuyentes y/o responsables del Impuesto Inmobiliario, que inicien trabajos de
agrimensura por ante esta Direccidn deberan acreditar la inexistencia de deuda tributaria
vencida al momento de la presente, no siendo exigible la cancelacién de la anualidad en
curso ni la cancelacion anticipada de planes de pago.*

17.2.2 OBTENCION DE COPIAS DE PLANOS VISADOS

Los contribuyentes y/o responsables del Impuesto Inmobiliario a los fines de obtener las
copias visadas de los planos, deberan acreditar la inexistencia de obligaciones tributarias
vencidas en relacion a dicho inmueble, hasta el afio inclusive de la Resolucidn que dispone
la modificacion parcelaria.

17.2.3 EXIGIBILIDAD

Los requisitos establecidos precedentemente seran exigidos por el Area Atencién al
Publico y las Delegaciones del Interior de la Provincia, considerandose acreditada tal
circunstancia con original y copia de los comprobantes de pago, debidamente intervenido
por autoridad competente, para su compulsa y posterior restitucion de lo primero y glose
de lo segundo

17.3 INTERVENCION DE LA SECRETARIA DE MINERIA

A los fines del cumplimiento del articulo 1° de la Ley N2 8101, y de manera previa a la
visacioén de trabajos de subdivision de inmuebles ubicados en zona rural destinada a fundar
o ampliar centros poblados, subdivisidon de inmuebles con motivo de herencias o divisidn
de condominio y subdivision de inmuebles rurales, situados en los Departamentos
Calamuchita, Coldn, Cruz del Eje, Ischilin, Minas, Pocho, Punilla, Rio Cuarto, Rio Seco, San
Alberto, San Javier, Santa Maria, Sobremonte, Tercero Arriba, Totoral y Tulumba, se
debera acompafiar copia de plano visado por la Secretaria de Mineria con la constancia
pertinente sobre afectacién de derechos mineros.

En el resto de los trabajos de agrimensura realizados en los departamentos antes
mencionados, es responsabilidad exclusiva del profesional actuante recabar en la
Secretaria de Mineria si los mismos se encuentran afectados por derechos mineros; y en

14 Modificado por Art.1° de la Resolucion Normativa de la DGC 13/2018




» Catastro
CORDOBA

“2026 - ANO DE LOS DERECHOS HUMANOS POR LA MEMORIA, LA VERDAD Y LA JUSTICIA”
caso de estar afectados, debera acompaiiar una copia de plano visado por la Secretaria de

Mineria.
17.3.1 ACTUALIZACION DE LA INFORMACION

Los Distritos Catastrales deberdn llevar actualizada la informacién referida en el punto
anterior en el SIT a los fines de que conste en los informes y certificados que expidan.

17.3.2 CONTROL

El Departamento Comercializacion Inmobiliaria ejercera el control que relaciona el articulo
2° de la Ley N2 8101, debiendo asimismo informar a los interesados sobre las afectaciones
mineras que se encuentren registradas en la Reparticién.

17.4 HIPOTECA

En todo otro trabajo de agrimensura sobre inmueble que tenga constituido hipoteca, se
requerird el expreso consentimiento de la modificacidén parcelaria por parte del acreedor
hipotecario, con certificacién de firma por ante escribano publico.

17.5 MEDIDAS CAUTELARES

En el caso que el inmueble esté gravado con medidas cautelares (embargos, inhibicidn
etc.), se debera acompaiar constancia de la comunicacién al Juzgado que dispuso la
medida para que tome conocimiento del tramite.

17.6 REQUISITOS PARTICULARES PARA LA PRESENTACION DE LA MENSURA PARA
TRANSFERENCIA

La mensura presentada a los fines de cumplimentar con el punto 7.2 de la presente, sin
perjuicio de los demas requisitos generales establecidos para la presentacion de trabajos
de agrimensura que resulten pertinentes, deberd cumplimentar los siguientes requisitos
para su presentacion:

a) Pago del impuesto inmobiliario por el término de Ley; en el caso que, como resultado
de la mensura, resulten varias parcelas separadas por dominio publico existente
(punto 22.1 de la presente), se debera acreditar el pago total del impuesto hasta la
anualidad correspondiente a la presentacién;

b) Se podra presentar en un solo plano, mas de una mensura siempre que:

1. Se trate de inmuebles del mismo propietario;

2. Todos los inmuebles estén situados en el mismo departamento, a una distancia
no mayor a 5 kilémetros;

3. Sereponga el sellado de Ley por cada una de las mensuras practicadas e incluidas
en el plano.




» Catastro
CORDOBA

“2026 - ANO DE LOS DERECHOS HUMANOS POR LA MEMORIA, LA VERDAD Y LA JUSTICIA”

No se encuadran en la presente los planos de subdivision, uniéon y/o futura unién.

17.7 MODIFICACION DE PLANOS VISADOS

En los casos en que se solicite la modificacidon de un plano ya visado, que puedan ser

protocolizados directamente debera presentarse:

a)

b)

c)

d)

Nota de rogacion con firma certificada del/los titulares registrales o poseedores o su
representante solicitando nueva visacidn o aprobacién del expediente y autorizando
al/los profesional/es actuantes con todos los requisitos del articulo 28 de la Ley N2
6658, en donde conste la manifestacion bajo forma de declaracidon jurada que el plano
no ha sido utilizado para transferencias, conforme modelo que consta como anexo
XXV;

Acreditar el cumplimiento respecto a la tasa retributiva de servicios y al pago del
impuesto inmobiliario;

Adjuntar tres (3) copias del plano, pudiendo agregar el profesional el nimero de
copias que requiera retirar a los fines de tramites posteriores, hasta un maximo de
cinco (5) copias en total;

Acompaniar nueva declaracion jurada de mejoras, si correspondiere.

18 TRAMITE DE TRABAJOS DE AGRIMENSURA

18.1 DISPOSICIONES GENERALES

Una vez iniciado el expediente la Direccion de Catastro procedera a través de las oficinas

correspondientes a realizar las siguientes operaciones:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

8)

h)

Cotejar los datos de la nota de rogacién con lo consignado en el plano;

Verificar las visaciones producidas en otras Reparticiones y Municipios o Comunas, asi
como las Ordenanzas, Resoluciones y certificaciones correspondientes;

Verificar que el plano contenga la totalidad de los elementos graficos y alfanuméricos
descriptivos de la operacidn de agrimensura realizada;

Si por el tipo de operacién se pudiera afectar derechos fiscales provinciales se pasara
para su verificacion al Area Tierras Publicas, antes de su visacion;

Se registrardn en el SIT las modificaciones generadas por el trabajo de agrimensura
visado, y se procedera al escaneo del plano en el registro grafico correspondiente;

Se asignaran las nuevas cuentas tributarias, las que serdn incorporadas en forma
inmediata;

Se entregaran al propietario o al profesional dos copias de planos asi visadas, y las que
con un maximo de cinco hubiere agregado demas al expediente;

Los expedientes de mensuras de posesidn para prescripcion administrativa, mensuras
judiciales y otros, pasaran antes de la visacidn y/o aprobacién a revisidn por las Areas
o Delegaciones correspondientes;
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i) Cuando corresponda aprobar valores unitarios bdsicos, se dara intervencién al Area

Valuaciones o sectores correspondientes.

La presente enumeracién se realiza, sin perjuicio de los aspectos particulares que para
cada tipo de plano se establezcan en la presente y en los manuales de procedimientos que
se aprueben.

18.2 CONTROL TECNICO EN LOS TRABAJOS DE AGRIMENSURA
18.2.1 LIMITACION

El control técnico previo a la visacidn o aprobacién de los planos correspondientes a
mensuras particulares consistird en la verificacién de los datos dominiales y catastrales, y
su correspondencia con los aspectos formales y sustanciales de la caratula y del croquis
segun titulo o croquis de afectaciéon de dominio si correspondiere.

El resto de los aspectos técnicos propios del plano son exclusiva responsabilidad del
profesional actuante, asi como la bondad técnica del trabajo presentado (Articulo 44 Ley
N° 5057 y disposiciones concordantes de las Instrucciones Generales para Peritos
Agrimensores).

18.2.2 ALCANCE

Las disposiciones contenidas en el articulo anterior seran sin perjuicio del ejercicio de las
funciones y facultades legalmente atribuidas a esta Reparticién, pudiendo la Direccién de
Catastro efectuar las verificaciones que considere oportunas (articulo 25 — Titulo B del
Decreto 1067 — B - 62). Para el caso de detectarse errores en el trabajo de agrimensura en
cualquier instancia, se procedera conforme a las normas legales vigentes.

19 PLANO RECTIFICATORIO

Plano rectificatorio es aquel que se realiza para corregir errores materiales de planos ya
visados y utilizados para transferencias y/o protocolizados por el Registro General de la
Provincia.

Se admitird este plano, siempre que sea suscripto por el profesional que realizé el plano
original, excepto razones de fuerza mayor (fallecimiento, jubilacidon o inhabilitacién). En
cualquier otro supuesto debera realizarse nuevo trabajo de agrimensura.

20 ANULACION DE PLANO

Toda solicitud de anulacién de planos visados formulada por el propietario, o su
representante debe tener firma certificada e ir acompafada de una copia del estado
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dominial actualizado al momento de la peticidn y de nuevos planos que fijen el estado

parcelario resultante.

No se requerird nuevo plano cuando se trate de una subdivisiéon para la afectacion al
régimen de propiedad horizontal, en la que no se hayan asignado cuentas
tributarias a las unidades, y en los planos de division de condominio, futura unién
y anexion no utilizados.

La anulacién por via administrativa de planos visados por esta Direccidn, procedera
siempre que los mismos no hayan sido utilizados para transferencias.

21 CONCLUSION DEL TRAMITE DE MENSURA

21.1 VALUACION Y REGISTRACION

Previo a la conclusiéon y archivo del tramite administrativo de los expedientes de
agrimensura, se efectuara la valuacion de las parcelas y registracion del plano y del estado
parcelario resultante, y de los demas elementos que correspondan al legajo. No procedera
el archivo sin que previamente se verifique en el SIT la informaciéon que surge del
expediente, de lo que se dejara constancia en el mismo.

CAPITULO IV: SUBDIVISION

22 SUBDIVISION
22.1 CONCEPTO - CASOS EXCLUIDOS

Subdivisidn es toda modificacidn del estado parcelario que importe la creacién de nuevas
parcelas, sin apertura de pasajes, calles o caminos publicos.

No se encuadraran como subdivision, los trabajos de mensura de los que resulten distintas
parcelas separadas por dominio publico preexistente al acto de la mensura, quedando en
este supuesto condicionadas a no poder transferirse en forma independiente,
condicionamiento que debera constar en el plano. En este supuesto si la mensura tuviere
por objeto disponer por separado de las parcelas resultantes, tramitara como subdivisidn
a los fines de la aplicacion de la normativa legal vigente.

22.2 EXPEDIENTES

Expedientes que pueden iniciarse con motivo de subdivisiones:
a) Mensura y subdivision;
b) Subdivisidén: cuando es de aplicacidn lo dispuesto para planos base;
c) Subdivisién para divisién de condominio o particién hereditaria;
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d) Subdivisidon para afectacion al régimen de propiedad horizontal;

e) Modificacién de subdivisidn bajo régimen de propiedad horizontal;
f)  Unidn y subdivision;
g) Combinacidn con otras operaciones.

22.3 INSTRUCCIONES PARA LA CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANOS

En la confeccidn y presentacién de planos de subdivisién, en todo lo que no se encuentre
especificado en éste capitulo se aplicaran las normas establecidas para las mensuras
particulares y los modelos de planos de subdivision en zona rural y urbana que se
incorporan como anexo XXVII y XXVIII de la presente.

23 FRACCIONAMIENTOS DESTINADOS A FUNDAR O AMPLIAR CENTROS
POBLADOS

23.1 FUNDACION DE CENTROS POBLADOS

Se considerara fundaciéon de centros poblados, a los fines de requerir la intervencién de la
Secretaria de Recursos Hidricos prevista en el articulo 4° de la Ley N° 8548, a aquellos
fraccionamientos no incluidos en la Ley N° 4146, que estén destinados a mas de veinticinco
(25) unidades de vivienda y/o actividad comercial.

También se requerird la intervencién de la Secretaria de Recursos Hidricos cuando mas de
10 de las parcelas resultantes de dichos fraccionamientos sean inferiores a una (1)
hectarea.

23.2 AMPLIACION

A los mismos fines que lo dispuesto en el punto anterior, se considerard ampliacion de
centros poblados a los fraccionamientos que rednan las caracteristicas enunciadas en el
punto anterior y que estén ubicados en el area de influencia de un centro poblado
existente, debiendo acreditar el cumplimiento del articulo 4 de la Ley N° 8548.

23.3 DIMENSIONES Y ACCESO A LA ViA PUBLICA

No se admitirdn lotes fuera del radio municipal o comunal con dimensiones inferiores a las
establecidas por la Ley de Loteos N° 4146. Tampoco se admitiran nuevos lotes que no
posean acceso a la via publica.

23.4 INFORME DE DISTRITOS CATASTRALES

Los Distritos Catastrales corroborardan e informardan sobre la existencia de
fraccionamientos vecinos a los fines del cémputo establecido al punto 24.1.
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23.5 DECLARACION JURADA

Cuando la cantidad de parcelas proyectadas en plano no exceda el nimero establecido en
los puntos 23.1y 23.2 de la presente, a efectos de vincularlas con la cantidad de unidades
de vivienda y/o comercio, el propietario debera adjuntar al expediente una Declaracion
Jurada con firma certificada por Escribano Publico de la que surja que la cantidad de
unidades de vivienda no excedera el numero de parcelas proyectadas. Esta limitacion
debera consignarse en el plano.

23.6 INTERVENCION DE OTROS ORGANISMOS

En los presentes fraccionamientos se requerird ademas la intervencién de otros
organismos oficiales cuando corresponda, segun los regimenes legales especificos.

También se dard intervenciéon al Departamento Comercializacién Inmobiliaria para
verificar el cumplimiento de las disposiciones de la Ley N2 14005 y Ley N2 5735, cuando
correspondan por el nimero de lotes que surjan del fraccionamiento.

24 SUBDIVISIONES SUCESIVAS

24.1 FORMA DE CONTABILIZAR LOS LOTES O UNIDADES

A los fines de computar los 25 lotes o unidades de vivienda o comercio estipulados en los

puntos 23.1y 23.2, se procedera de la siguiente forma:

a) Setendran en cuenta los inmuebles originados en fraccionamientos producidos a partir
del uno de julio de dos mil uno (01/07/2001);

b) Se contabilizardn solo los inmuebles finales, no interviniendo en el cbmputo las parcelas
o subparcelas intermedias sean éstas producto de un mismo trabajo o varios sucesivos;

c) No se contabilizaran los inmuebles destinados a salida a la via publica (pasos o pasillos
comunes), ni ensanches de calles o caminos;

d) Se contabilizara como un solo lote a los inmuebles que queden anexados entre siy que
no puedan ser objeto de trafico juridico independiente;

24.2 AMBITO DE APLICACION

La presente disposicion sera de aplicacidn en la zona rural y dentro de radio Municipal o
Comunal cuando no existan disposiciones locales que requieran un nimero menor de lotes
para encuadrar el fraccionamiento como loteo.

24.3 PUBLICIDAD

La presente limitacion se hard constar en todos los planos que se presenten bajo la forma
de subdivisidon simple, ya sea que el inmueble esté ubicado dentro o fuera de radio
municipal o comunal, para lo cual en la caratula se deberd insertar nota en la que consten
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la totalidad de los expedientes relacionados con el trabajo presentado. Nota sugerida: “Los
inmuebles resultantes del presente fraccionamiento solo admitirdn en su conjunto un total
de veinticinco (25) lotes o unidades de vivienda o comercio finales sin la intervencion de la
Administracion Provincial de Recursos Hidricos ni de la Secretaria de Desarrollo Sostenible
del Ministerio de Ambiente y Economia Circular”.*>

La ausencia u omisidon de esta leyenda en los planos, no sera casual de excepcidn alguna
para superar el limite de lotes establecido.

25 DIVISION DE INMUEBLES CON MOTIVO DE HERENCIAS O DIVISION DE
CONDOMINIO

Las divisiones de inmuebles con motivo de herencias o division de condominio, no se
regiran por la Ley N° 4146 (articulo 6 del Decreto Reglamentario 3458/B/54), sin perjuicio
del cumplimiento de otras disposiciones legales que puedan resultar aplicables, como la
legislacién en materia ambiental y las demas pertinentes mencionadas en la presente
normativa.

Los planos asi visados no resultaran aptos a los fines de ser utilizados para transferencia,
si previamente no se han producido las adjudicaciones a los condéminos.

Tampoco producird modificaciones en el estado parcelario hasta tanto no se produzca el
acto juridico (judicial o notarial) de adjudicacién de las parcelas proyectadas a cada
conddmino, por lo que bastara con la firma de uno solo de los mencionados a los fines de
su visacion técnica.

CAPITULO V: LOTEOS

26 LOTEOS

26.1 FRACCIONAMIENTOS A LOS QUE SE APLICA EL REGIMEN LEGAL DE LOTEOS
a) Fraccionamiento ubicado fuera del Radio Municipal hecho con el fin de fundar o
ampliar centro de poblacion, contemplados en el articulo 1° de la Ley N2 4146;
b) Fraccionamiento con apertura de camino publico y destino rural;

15> Nota sugerida segtin R.N. 03/2024
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c) Fraccionamiento ubicado dentro del radio Municipal o Comunal, regidos en lo

referente a planeamiento, dimensiones e infraestructura por las disposiciones
municipales o comunales que correspondan.

En los supuestos de los incisos “a” y “c” resulta aplicable la Ley N2 14005.

Se considera loteo a los fines de la aplicacién de las disposiciones legales de orden
provincial a los fraccionamientos urbanos de los que resulten mds de 25 lotes destinados
a vivienda unifamiliar (inc. a y c), aun cuando se encuadren como subdivisiones para la
normativa municipal o comunal de la jurisdiccion donde su ubiquen, rigiendo en lo
pertinente las normas sobre fraccionamientos sucesivos; en cuyo caso se dara
intervencién al Departamento Comercializacion Inmobiliaria.

26.2 EXPEDIENTES

Expedientes que pueden iniciarse:
a) Mensuray Loteo;
b) Loteo, cuando es de aplicacion lo dispuesto para planos base;
c) Combinacidn de operaciones de Agrimensura, segun corresponda;
d) Modificacion de loteo;

26.3 CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANOS

En la confeccién y presentacion de planos de Loteo, en todo lo que no se encuentre
especificado en éste capitulo se aplicaran las normas establecidas para las mensuras
particulares y el modelo de plano de loteo que consta como anexo XXIX.

26.4 REQUISITOS ESPECIFICOS PARA SU PRESENTACION

a) Certificado expedido por la Unidad de Acreditacion de Personeria del Programa de
Optimizacion del Sistema Dominial Inmobiliario de la Provincia de Cérdoba
(POSDIN) conforme anexo XXIV;

b) Certificado de inhibicidén y gravamenes;

¢) Estudio de titulos con correlacién de los ultimos veinte afios realizado por
escribano publico;

d) Ordenanza Municipal o Resolucién Comunal si el fraccionamiento se encuentra
dentro del ejido Municipal o Comunal;

e) Certificados expedidos por los organismos autorizados a cargo de las prestaciones
de servicios de agua (Resol 646/05 Secretaria de Recursos Hidricos), y energia
eléctrica;

f)  Manifestacion de voluntad bajo forma de declaracion jurada, suscripta por el/los
propietarios con firmas certificadas por escribano publico, especificando el sistema
de comercializacion adoptado;
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g) En las subdivisiones de fraccionamientos preexistentes a la Ley N2 4146, no
corresponde la aplicacion del articulo 9 de dimensiones minimas (articulo 5 del
Decreto Reglamentario N2 3458/B/54);

h) Intervencion de la Secretaria de Ambiente y todo otro organismo que por Ley deba
intervenir previamente;

i) En los fraccionamientos con apertura de camino publico y destino rural de Ley N2
5485, se deberda acompanar la intervencidn previa de la Direccién Provincial de
Vialidad;

j)  Descripcidn de los inmuebles resultantes en formato digital en el archivo XML
generado por el médulo de presentacion digital de mensuras (PDM);

k) Reporte de presentacion digital.

26.5 LOTEOS - LEY N° 14.005

En los expedientes de loteo, se agregara copia de la inscripcion dominial, con estudio de
titulos del mismo, certificado por escribano publico, certificado de inhibicién sobre el o los
propietarios y de gravamenes que soporte la propiedad, y la manifestacion de voluntad
correspondiente, y se dard intervenciéon al Departamento Comercializacién Inmobiliaria
(Leyes N2 14.005, 5735 y modificatorias).

Una vez visados, el Area Valuaciones determinara los Valores Unitarios de la Tierra para el
fraccionamiento y posteriormente remitidos al Departamento Comercializacién
Inmobiliaria.

26.6 LOTEOS — LEY N° 4146

En el supuesto de loteos de la Ley N2 4146, la Direccidn dictara resolucion aprobatoria del
loteo, la que se publicard en el Boletin Oficial (articulo 8 de la Ley 4146 y Decreto N°
1921/98). Una vez publicada y protocolizados los planos, se dard intervencidn a las oficinas
correspondientes, para la aprobacion de los valores unitarios de la tierra e incorporacion
de las parcelas al SIT, y al Departamento Comercializacién Inmobiliaria para su toma de
razén.

26.7 GRAVAMENES

Cuando el trabajo presentado sea un loteo, este deberd estar libre de gravdmenes, salvo
cuando tuviere constituido derecho real de hipoteca, en cuyo caso debera presentar
expreso consentimiento del acreedor hipotecario formulado por escritura publica,
liberando calles y espacios verdes conforme a plano.

26.8 ANULACION DE LOTEOS

26.8.1 REQUISITOS
a) Solicitud formulada por el loteador original o sus sucesores universales;




f)

g)

h)

j)
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Plano de anulacién del loteo, donde conste el estado segln plano visado y el

estado parcelario resultante de la anulacién, conforme modelo que consta en
anexo XXX;

Certificado de subsistencia de dominio, inhibiciéon y gravamenes por cada lote;
Estudio de titulos;

Manifestacidon del propietario del loteo asumiendo la responsabilidad frente a
terceros por toda afectacion a sus derechos, que pudiera resultar de la anulacién,
formulada por triplicado, y con firma certificada por escribano publico;
Declaracién jurada del propietario, con firma certificada por escribano publico, de
la que surja que no se han efectuado transferencia de lotes comprendidos en la
anulacion;

Informe de la Direccidon Provincial de Vialidad y de la Secretaria de Recursos
Hidricos sobre la existencia de obras o proyectos que afecten al loteo;

En el supuesto que la anulacién afectare parcialmente uno o mds lotes, deberd
acompanarse balance de superficie del remanente, el que no podra ser inferior a
las dimensiones minimas previstas en la Ley N2 4146, y asegurar la salida a la via
publica. Al mismo se le acordara nueva nomenclatura;

Descripcion de los inmuebles resultantes en formato digital en el archivo XML
generado por el médulo de presentacion digital de mensuras (PDM);

Reporte de presentacion digital.

26.8.2 TRAMITE

Previo a la visacidon el Distrito Catastral correspondiente deberd realizar la inspeccion

ocular en el terreno, e informar sobre la apertura de calles (si se encuentran libradas o no

al uso publico), las mejoras existentes y si la anulacidon afecta derechos de terceros,

conforme surja de los antecedentes obrantes en el mismo.

Una vez una vez visados los planos el Director de Catastro dictard Resolucién aprobando

el plano de anulacién y remitira las actuaciones al Registro General para que tome razén

de la misma.

CAPITULO VI: SUBDIVISION PARA AFECTACION AL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL

27 CONCEPTO

27.1 UNIDAD DE DOMINIO EXCLUSIVO
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Unidad de dominio exclusivo es el conjunto continuo o discontinuo de las partes de un

inmueble, con independencia funcional y salida directa o indirecta a la via publica, que
pueden pertenecer en forma exclusiva a una o mas personas fisicas o juridicas.

27.2 UNIDAD COMPLEMENTARIA

Unidad complementaria es la parte o partes de un inmueble que por su destino,
complementan a una unidad de dominio exclusivo, y por lo tanto su propiedad debe
pertenecer a los titulares de la unidad de dominio exclusivo a la que complementan.

27.3 ESPACIOS COMUNES

Espacios comunes son las partes del inmueble, carentes de autonomia funcional, que por
su destino, sirven a las unidades de dominio exclusivo facilitando su aprovechamiento.

Son necesariamente comunes:
a) Elterreno;
b) Los elementos materiales que delimitan la parcela;
c) Los muros u otros elementos que separan los sectores sujetos a distintos derechos;
d) Los elementos estructurales de los edificios y todos los conductos e instalaciones de
beneficio comun.

Son espacios comunes de uso exclusivo, aquellas partes del inmueble carentes de
autonomia funcional, que estan afectadas al uso exclusivo de los titulares de unidades de
dominio exclusivo.

27.4 UNIDAD FUNCIONAL

Unidad funcional es el conjunto de partes principales y dependencias vinculadas fisica o
juridicamente necesarios para el desarrollo de las actividades compatibles y concordantes
con su destino. La Unidad funcional comprende siempre una unidad de dominio exclusivo
y las unidades complementarias y espacios comunes de uso exclusivo que le puedan
corresponder. Si se advirtiera la falta de funcionalidad de alguna de las unidades
proyectadas se dara intervencion a la autoridad Municipal o Comunal competente.

27.5 POLIGONOS Y SUPERFICIES

Poligono es la proyeccién horizontal del perimetro de cada uno de los espacios que
conforman el inmueble. Las superficies de los poligonos se clasifican de la siguiente forma:
a) Superficie cubierta: Es la que corresponde a un poligono representativo de un
espacio con cubierta superior permanente;
b) Superficie descubierta: Es la que corresponde a un poligono representativo de un
espacio carente de techo;
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c) Planta superpuesta: Cuando los poligonos contiguos susceptibles de dominios

distintos se superpongan o se penetren mutuamente a un nivel distinto al del piso
de su planta, existiendo por lo tanto una limitacién del dominio a un nivel
intermedio entre aquél y el superior (por ejemplo: entrepiso, escaleras, rampas,
placares, etc.);

La proyeccién horizontal del poligono superior en la zona de penetracion se llamard
planta superpuesta;

d) Superficie inaccesible: Es la que corresponde a un poligono representativo de un
espacio cuyo acceso es imposible o peligroso, ya sea por razones fisicas o de
seguridad;

e) Vacio: Es el que corresponde a un poligono representativo de un espacio
integramente rodeado por alguna parte del edificio, que carece de piso en la planta
en que se considera. En la planta donde se inicia esta superficie deberd
considerarse como superficie cubierta comun o superficie descubierta comun
seguln tenga o no techo;

f) Superficies sujetas a restricciones administrativas: Es la que corresponde a un
poligono representativo de un espacio perteneciente a la parcela pero que, por
disposiciones administrativas, esta librado al uso publico (ochavas, zonas de retiro
de linea de edificacidn, etc.),

g) Superficie ocupada por terceros: Es la que corresponde a un poligono
representativo de un espacio perteneciente a la parcela pero que se halla ocupado
por terceros.

Tanto las superficies cubiertas como las descubiertas pueden ser propias, comunes o
comunes de uso exclusivo.

28 TRATAMIENTO E INTEGRACION DE ESPACIOS
28.1 DESCUBIERTA PROPIA

La superficie descubierta propia carece de autonomia funcional y no puede conformar por
si misma una unidad funcional, debiendo siempre vincularse a una superficie cubierta
propia.

28.2 DESCUBIERTA COMUN

Corresponde a aquella superficie descubierta que es de uso comun de dos o mas
propietarios de unidades de dominio exclusivo.

28.3 DESCUBIERTA COMUN DE USO EXCLUSIVO




» Catastro
CORDOBA

“2026 - ANO DE LOS DERECHOS HUMANOS POR LA MEMORIA, LA VERDAD Y LA JUSTICIA”
Corresponde a aquella superficie descubierta que sirve con exclusividad a una unidad,

carece de autonomia funcional y debe estar siempre vinculada a una unidad de dominio
exclusivo.

28.4 CUERPOS AVANZADOS Y BALCONES

Los balcones y cuerpos avanzados existentes en los edificios son parte integrantes de
éstos, aun cuando vuelen sobre el dominio publico con la correspondiente autorizacion
administrativa, por lo tanto, deben ser incorporados en la division e integrados al espacio
al que pertenecen.

Cuando sean cubiertos y formen parte de una unidad funcional, serdn considerados como
superficie cubierta propia. En la planta baja, se tomara la proyeccién del balcén o cuerpo
saliente de la planta inmediata superior sélo hasta el limite de la parcela.

Se consideraran cubiertos los balcones sélo cuando en la planta inmediata superior exista
cubierta.

28.5 VACIOS

Cuando sobre un vacio haya un remate superior de proteccidn, su proyeccién horizontal
en la planta donde estd su piso se tratard como cubierta comun, cubierta comun de uso
exclusivo o cubierta propia seguin corresponda.

Cuando el vacio carezca de techo, su proyecciéon horizontal en la planta donde estd su piso
se tratard como descubierta comun o descubierta comun de uso exclusivo segln
corresponda.

28.6 ESCALERAS Y RAMPAS

La superficie ocupada por escaleras y rampas se computara de la siguiente forma:

a) Si en la planta en la que comienza, la superficie debajo de la escalera o rampa es
utilizada en forma total, se considerara como superficie cubierta en esta planta y en
todas las superiores;

b) Si en la planta en la que comienza, existe superficie debajo de la escalera o rampa que
no es utilizada en forma total, se considerara como vacio sélo en la ultima planta y en
todas las demas se considerara como superficie cubierta;

c) Cuando el acceso a una unidad de dominio exclusivo o complementaria se realice a
través de una escalera de peldafios abiertos, ésta no se computard como superficie
cubierta, pero se debera consignar la siguiente leyenda: “El acceso a la (unidad...) se
realiza por escalera abierta situada en..., segun consta en plano de obra”.

28.7 SALIENTES HORIZONTALES
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La proyeccidn de salientes horizontales (aleros) sobre la planta inmediata inferior se

deberan tener en cuenta cuando la distancia normal al muro supera los cincuenta (50)
centimetros. Por debajo de los cincuenta (50) centimetros sera optativo considerarlos.

28.8 AZOTEAS Y TERRAZAS

Las azoteas y terrazas accesibles se determinan como descubiertas propias, comunes o
comunes de uso exclusivo.

28.9 MUROS Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Los muros de que separan ambientes interiores de un mismo espacio, se consideran
integrados al mismo y no se determinan. Los muros comunes se diferencian en muros
cubiertos y descubiertos segun sostengan techos o no.

Son muros cubiertos comunes:

a) Los muros estructurales segun lo indicado en los planos de arquitectura;

b) Los muros que separan distintos espacios en el tramo en que sostenga techo;

c) Los muros que materializan los limites de la parcela en el tramo en que sostengan
techo.

Son muros descubiertos comunes:

a) Los que separan distintos sectores en el tramo en que no sostengan techo;
b) Los muros que materializan los limites de la parcela en el tramo en que no sostengan
techo.

Los elementos estructurales, conductos de ventilacidon o servicios y demas instalaciones
comunes que se encuentren en los muros, se consideran integrados a ellos y hacen al muro
necesariamente comun. Cuando los mismos se encuentren dentro de espacios propios sin
estar integrados a los muros, seran de determinacién optativa, pero deben figurar
necesariamente en los planos de relevamiento o proyecto.

Los muros comunes no se integran a los sectores que separan y deben ser computados por
separado.

28.10 LOCALES COMERCIALES

No sera obstaculo para la visacion del plano la inexistencia de muros cubiertos comunes
no estructurales, que sean separativos de dos o mds locales comerciales entre si. En el caso
de que se quiera transferir alguna de dichas unidades por separado, no se expedird la
certificacidn correspondiente hasta tanto se verifique la efectiva construccidon del muro o
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elemento material que lo sustituya. Tal circunstancia deberd constar en forma expresa en

el plano.
28.11 PREVISION DE MUROS

Para la determinacion de poligonos podran preverse muros que no afecten Ia
funcionalidad o estructura del edificio.

Cuando la parcela no se encuentra cercada por muros en las colindancias con propiedad
privada, se pueden prever los mismos donde faltaren.

En todos los casos de previsién de muros se indicaran en planta como “futuro muro” y en
la planilla de cierre se computaran como muro descubierto comun.

28.12 MUROS CUBIERTOS QUE LIMITAN CON INMUEBLES COLINDANTES AL EDIFICIO

Los muros cubiertos que limitan con inmuebles colindantes al edificio, deberan tener un
cerramiento propio en toda su extensién, el que se considerard muro cubierto comun.

29 DISPOSICIONES GENERALES PARA LA CONFECCION Y PRESENTACION
DE PLANOS

En la confeccién y presentacién de planos de subdivision para afectacidon del régimen de
propiedad horizontal, se aplicaran las normas establecidas en éste capitulo, y en todos los
aspectos no contemplados se aplicard lo establecido para las mensuras particulares y el
modelo de plano de subdivisién para afectacion al régimen de propiedad horizontal que
consta como anexo XXXI.

30 DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA PRESENTACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

30.1.1 PRESENTACION

Se admitira la presentacidon en un mismo expediente de las operaciones de:
a) Subdivisidn y subdivisién para afectacidén al régimen de propiedad horizontal;
b) Unidn y subdivisién para afectacidn al régimen de propiedad horizontal.

Dichos trabajos se deberan presentar en laminas separadas, debiendo reponerse la tasa
retributiva de servicios por cada una de las operaciones realizadas. No podran presentarse
en un solo expediente planos de loteo o cualquier otro tipo de subdivisidon destinado a la
venta de lotes, con subdivision para afectacién al régimen de propiedad horizontal.
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También deberan presentarse en ldminas separadas los planos subdivisién para afectacién

al régimen de propiedad horizontal, en los que se prevea ensanche de calle.
30.1.2 INDEPENDENCIA Y FUNCIONALIDAD

Es requisito indispensable para que proceda la visacion de los planos, la independencia,
funcionalidad y salida directa o indirecta a la via publica de todas las unidades de dominio
exclusivo que se originen; la Direccidn de Catastro podra denegar la visacidn cuando no se
satisfagan los requisitos de independencia y salida directa o indirecta (por espacios
comunes). Corresponde a los Municipios y Comunas calificar la funcionalidad de las
unidades.

30.1.3 MENSURA DE LA PARCELA

Se ejecutara de acuerdo a las Instrucciones Generales para Peritos Agrimensores y normas
complementarias.

30.1.4 ELEMENTOS A DETERMINAR

Se deben identificar, ubicar y determinar con sus medidas lineales, angulares y de
superficie todos los poligonos que delimitan espacios diferenciados de conformidad con la

presente normativa.
30.1.5 MEDICIONES

En las mediciones se tendran en cuenta las siguientes previsiones:

a. La medicidn de espacios se hace libre de zdcalos y revestimientos; igual criterio se
sigue con los muros;

b. En los casos de muros se debe tomar el ancho; si un muro presenta distintos anchos
en altura se consigna el ancho dominante; si la variacién de espesor es longitudinal
se toman todos los anchos y la longitud que corresponda a cada uno;

c. Las salientes de los muros podran no considerarse cuando éstas no superan los
veinte (20) centimetros en direccion normal al muro y los sesenta (60) centimetros
en forma paralela al mismo;

d. Las medidas se expresardn al centimetro, al grado (o al minuto segun la longitud de
los lados involucrados) y al decimetro cuadrado, segun se trate de medidas lineales,
angulares o de superficie, y seran las que surgen de la correspondiente
compensacién de los poligonos, salvo criterio profesional que justifique las
angulares;

e. Las tolerancias de las mediciones son las mismas que las establecidas para la
medicidén de la parcela;
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f. Sélo se admitirdn medidas extraidas de los planos de proyecto en los casos de

espacios inaccesibles o espacios en proyectos aun sin construir.
30.1.6 ELEMENTOS DEL PLANO

El plano tendra los siguientes elementos:

a) Caratula de conformidad con lo dispuesto al respecto en la presente normativa, de
conformidad al modelo que consta en anexo XXXI;

b) Representacion grafica de la mensura;

c) Representacion grafica de la ubicacidn de la parcela;

d) Descripcidn segun titulos y/o segun plano;

e) Signo indicativo del meridiano (norte geografico);

f) Simbologia utilizada segiin anexo XIX;

g) Representacion grafica de la subdivision;

h) Planillas de cierres, resumen y superficie segin modelo que consta en anexo XXXI.

El plano, para su mejor comprensidn, puede ser dividido en laminas, para lo cual, en la
[dmina 1 se referencia al nimero de [dminas que lo integran y el contenido resumido de
cada una.

Cuando la totalidad de la divisidén se haya realizado en base a proyecto sin estar construidas
las unidades a la fecha de ejecucién del plano, se dejard constancia de tal situacién en
observaciones con la siguiente leyenda: “Subdivision realizada en base a proyecto
aprobado, con medidas lineales, angulares y de superficies extraidas del correspondiente
plano”.

Cuando alguna de las unidades se haya determinado en base a proyecto sin estar
construida a la fecha de ejecucién del plano, se dejard constancia de tal situacion en
observaciones con la siguiente leyenda: “La unidad de dominio exclusivo N@.... no se
encuentra construida a la fecha, y las medidas lineales, angulares y de superficie han sido
determinadas en base al plano aprobado de proyecto”.

30.1.7 REPRESENTACION GRAFICA DE LA SUBDIVISION

Para la representacion grafica de la subdivision se debera adoptar el sistema de
representacion por plantas en proyeccién horizontal. Se tendran en cuenta las siguientes
previsiones:

a) Cuando existan dos o mas plantas de iguales caracteristicas y medidas, podran ser
representadas en una sola planta tipo, especificando el nimero de plantas, tipo de
poligonos con su designacion y las posiciones respectivas;

b) Enla planta a nivel del suelo se representara toda la parcela y los distintos espacios
gue la componen vinculados geométricamente. En el resto de las plantas sélo se




d)

e)

f)

g)

h)

j)
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representaran los sectores edificados y los vacios internos cuando correspondan.

En terrenos con diferencias de altura, quedara a criterio del profesional cual es el
nivel de la planta;

Los poligonos correspondientes a las unidades de dominio exclusivo deberan ser
resaltados con un trazo mds grueso que el resto de los poligonos y lineas que
integran el dibujo;

Los muros se representaran a escala y se acotara su ancho en forma perpendicular
a los mismos;

Cuando el elemento separativo entre dos sectores tenga un ancho inferior a los
cinco (5) centimetros, se representard con una linea ubicada en el eje del mismo
aclarando de qué tipo de materializacion se trata;

Para la representacidn se preferird la escala 1:100;

La representacién de los detalles y las superficies cubiertas se hace con los signos
establecidos en la presente normativa;

Las superficies superpuestas se tratardn como planta independiente y se
vinculardn con la planta inferior;

Las plantas representadas y los restantes elementos graficos del plano se
orientardn, sin excepcion, con el norte hacia la parte superior de la [dmina;

Si la linea separativa entre superficies descubiertas comunes o comunes de uso
exclusivo se encuentra materializada en el terreno, tal circunstancia debera
constar en el grafico de la subdivisién.

30.1.8 DESIGNACION DE POLIGONOS Y UNIDADES

Para la identificacion de los poligonos y unidades se utilizaran los siguientes criterios:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Posicion: Todos los poligonos, excepto los muros, vacios, espacios inaccesibles y
areas de restricciones administrativas, llevaran un nimero de posicion que los
identifique. A tal fin se utilizardn numeros enteros positivos correlativos
comenzando por el uno (1). En las superficies comunes, cubiertas o descubiertas
sera optativo asignarles nimero de posicidn;

Unidad de dominio exclusivo: Se designaran con numeros enteros positivos
correlativos comenzando por el uno (1);

Unidades complementarias: Se designardn con el nimero que le corresponda a la
unidad de dominio exclusivo a la que estan vinculadas;

Descubiertas propias: Se designaran con las letras DP y el nimero que le
corresponda a la unidad de dominio exclusivo a la que estdn vinculadas;
Descubierta comun: Se designardn con las letras DC;

Descubierta comun de uso exclusivo: Se designaran con las letras DC y el numero
de la Unidad de Dominio Exclusivo a la cual estan vinculadas;

Cubierta Comun: Se designaran con las letras CC;




» Catastro
CORDOBA

“2026 - ANO DE LOS DERECHOS HUMANOS POR LA MEMORIA, LA VERDAD Y LA JUSTICIA”
h) Cubierta Comun de Uso Exclusivo: Se designaran con las letras CC y el nimero de

la unidad de dominio exclusivo a la cual estan vinculadas;
i) Las superficies sujetas a restricciones administrativas libradas al uso publico se
designaran con el nombre que les corresponda: Ej.: ochava, ensanche de vereda.

30.1.9 SERVIDUMBRES

Las servidumbres de ventilacidn, iluminacién o vistas, deberdn determinarse y ubicarse en
el plano. Cuando las mismas sean proyectadas deberdn indicarse en el plano con una
leyenda y graficarla.

31 MODIFICACION DE SUBDIVISION
31.1 PROCEDENCIA

Se realiza en caso de modificar, agregar o suprimir una o varias unidades de dominio
exclusivo o partes comunes dentro del régimen de propiedad horizontal ya constituido e
inscripto en el Registro General de la Provincia

a) Caratula:

1. Plano de: Modificacion de subdivision bajo el régimen de propiedad
horizontal conforme el modelo que se incorpora como anexo XXXII de la
presente;

2. En observaciones: hacer referencia al nimero de expediente y nimero de
carpeta de PH, archivado en la Direcciéon de Catastro, y detalle de lo
modificado mediante la insercidén de una leyenda especifica;

b) b. Croquis segln Plano:

1. Graficar la unidad a modificar en forma completa, incluyendo medidas
lineales, angulares, superficie, numero de unidades, posicién, e
identificacion de poligonos colindantes;

c) Representaciéon Grafica:

1. Titulo: Modificacion

2. . Graficar la o las unidades modificadas y vincularla/s a la/s plantas
correspondientes;

d) Croquis de Ubicacion:
e) Planillas:

1. . La planilla de superficie podra referirse a las unidades y plantas que se
modifican Unicamente. En el caso en que se modifiquen los porcentajes
debera confeccionarse la planilla de superficie completa;

2. La planilla de cierre debera ser de la totalidad del inmueble;

f) Signos o graficos: seguin anexo XIX.

31.2 DESIGNACIONES
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Cuando se modifique la superficie de una o mas unidades existentes, siempre que el

reglamento de propiedad horizontal lo permita se mantendrdn las designaciones
originales. En cualquier otro supuesto se daran nuevas designaciones a partir de los
ultimos numeros asignados.

Para el supuesto que las unidades estén designadas con letras, las nuevas unidades seran
designadas con el nimero correspondiente a partir del Ultimo nimero de subparcela
existente.

31.3 CONFECCION DE PLANOS

En confeccion y presentacidn de planos de modificacidn de subdivisién para afectacién del
régimen de propiedad horizontal serdn de aplicacidn las disposiciones establecidas en éste
capitulo, y en todos los aspectos no contemplados, sera de aplicacién lo dispuesto para las
mensuras particulares, y el modelo de plano que consta en anexo XXXII.

32 MENSURAS Y FRACCIONAMIENTOS PARA CONSTITUCION DE LOS
NUEVOS DERECHOS REALES

32.1 GENERALIDADES

Las formalidades y requisitos de los trabajos para constitucién de los nuevos derechos
reales serdn objeto de una reglamentacidn especial. Hasta tanto se de la misma, se regirdn
por las siguientes disposiciones mas las instrucciones especiales que dicte la Direccidn
General.

32.2 CONJUNTOS INMOBILIARIOS

Los trabajos para constitucién de conjuntos inmobiliarios, se regirdn por las disposiciones
relativas a la subdivision para afectacidn al régimen de propiedad horizontal y los
requisitos establecidos para loteos, en todo aquello que sea aplicable.

El plano se titulara: Mensura para constitucién de conjunto inmobiliario.
32.3 DERECHO DE SUPERFICIE

Cuanto se pretenda constituir un derecho de superficie sobre la totalidad de un inmueble,
se realizara la mensura del mismo.

Cuando se constituya un derecho de superficie sobre parte de un inmueble, se realizard la
mensura de todo el inmueble y en grafico separado, se graficara la parte que sera sometida
al derecho de superficie, indicdndose su ubicacion dentro de la mayor superficie. Si el
inmueble tuviese mensura anterior, se realizard solo la mensura de la parte que se
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someterd al derecho de superficie; procediéndose segun lo dispuesto en el punto 39 de la

presente referido a mensura sobre partes de inmuebles.

En ambos casos, se asignara nomenclatura de subparcela (como si se tratara de una unidad
de propiedad horizontal). El plano se titulard: Mensura para constitucion de derecho de
superficie.

CAPITULO VII: UNION Y ANEXION

33 UNION Y ANEXION

33.1 UNION

Unién es la modificacién del estado parcelario que importe la creacién de una nueva
parcela por integracidn de otras colindantes del mismo titular.

33.2 ANEXION

Se encuentran comprendidos en esta figura los trabajos de agrimensura de inmuebles
rurales de un mismo titular o varios en condominio, de los que resulten fracciones cuya
transferencia se encuentra condicionada a la anexién a otras parcelas en virtud de lo
establecido por la Ley N° 5485.

33.2.1 REQUISITOS

a) Ubicacion: Ambas parcelas deben estar ubicadas en el territorio de la provincia de
Cérdoba, y separadas entre si por dominio publico o privado de terceros, siendo la
distancia entre ambas la que autorice el Ministerio de Agricultura;

b) Que conste expreso en el plano el condicionamiento de la anexién, y los datos de
titularidad e inscripcidén registral de las parcelas;

c) Que se incorpore al plano un croquis a escala adecuada que permita establecer la
ubicacidn relativa de ambos predios;

d) Que la parcela a anexar cuente con plano de mensura con los requisitos del punto
7.2;

e) Silas parcelas a anexar fueran de diferentes titulares, la modificacién del estado
parcelario quedara condicionada a la protocolizacién del plano respectivo y se la
titulara como futura anexion.

33.3 EXPEDIENTES

Expedientes que pueden iniciarse con motivo de uniones:
a) Mensuray union;
b) Unidn: cuando es de aplicacion lo dispuesto para plano base;
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c) Combinacidon de operaciones de agrimensura segun corresponda. Ejemplo:

mensura, uniodn y subdivision, etc.;

d) Unidn a los fines de establecer la situacion juridica de los inmuebles de la sociedad
conyugal;

e) Mensuray anexién

33.4 CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANOS

En la confeccion y presentacion de planos de unidén y anexidn, seran de aplicacion las
disposiciones establecidas en éste capitulo, en todos los aspectos no contemplados sera
de aplicacidn lo dispuesto en la presente para las mensuras particulares y el modelo de
plano que consta en anexo XXXIV.

CAPITULO VIII: FUTURA UNION

34 FUTURA UNION
34.1 CONCEPTO

Se denomina futura unién al proyecto de modificacion del estado parcelario sobre parcelas
de distintos titulares. Tiene por objeto la creacidn de nuevas parcelas cuyo nacimiento
queda supeditado a la inscripcién registral de las escrituras traslativas de dominio
correspondientes.

34.2 FRACCIONES QUE NO PUEDEN SER OBJETO DE TRAFICO INMOBILIARIO AUTONOMO

Las operaciones de agrimensura donde resulten fracciones, tanto urbanas como rurales,
qgue no pueden ser objeto de trafico inmobiliario auténomo por estar condicionadas a la
union a otras parcelas, solo seran visadas cuando se establezca la configuracion de la
parcela resultante, que con la denominacidn de futura union, debera indicarse y graficarse
en el plano respectivo.

34.3 EXPEDIENTES
Expedientes que pueden iniciarse con motivo de futuras uniones:
a) Mensuray subdivisién para futura union;

b) Subdivisién para futura unién: cuando es de aplicacién lo dispuesto para plano
base;

c) Combinacidn de operaciones de agrimensura segun corresponda.
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34.4 CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANOS

En la confeccién y presentacidn de planos de futura union, seran de aplicacién las

disposiciones establecidas en éste capitulo, y en todos los aspectos no contemplados sera

de aplicacion lo dispuesto en la presente para las mensuras particulares, y el modelo de

plano que consta en anexo XXXV.

CAPITULO IX: MENSURAS DE POSESION

35 al 38

CAPITULO X: MENSURAS SOBRE PARTES DE INMUEBLES

39 MENSURAS SOBRE PARTES DE INMUEBLES

39.1 PROCEDENCIA

Las mensuras sobre partes de inmuebles, se autorizaran por razones de interés publico en

los siguientes casos:

a)

b)

c)
d)

f)
g)

Para su incorporacién al patrimonio de las personas de derecho publico estatal
(Estado Nacional o Provincial, Municipios, organismos estatales descentralizados,
etc.);

Para planes oficiales de saneamiento de titulos y/o regularizacién de
asentamientos poblacionales;

Para afectacién al dominio publico o desafectacién del dominio publico;

Para constitucién de servidumbres administrativas (electroducto, gasoducto,
acueducto, etc.);

Para determinar poligonos del dominio publico que seran otorgados en concesién
de uso a particulares;

En los demds casos en que la Ley expresamente lo prevea.

Para constitucién de derechos de superficie sobre partes de inmuebles y para
determinar los objetos territoriales legales sobre los que se constituiran derechos
reales sobre parte de inmueble ajeno.

Las mensuras sobre partes de inmuebles podran ser solicitadas por particulares o

empresas concesionarias de servicios, adjuntando el instrumento legal que los faculte para

16 Se dejan sin efecto por R.N. 01/2025 que aprueba pautas para mensuras destinadas a la prescripcién
adquisitiva.
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actuar en nombre del Estado; a excepcidon de las contempladas en el punto g) que serdn

solicitadas por el propietario del inmueble.

Se designaran segun su finalidad como: mensura para expropiacidon, mensura para
transferencia al Estado; mensura para concesidon de uso, mensura para desafectacién del
dominio publico, mensura para constitucién de servidumbre administrativa de
electroducto, mensura para constitucion de derecho de superficie, etc.; y se utilizard
carpeta de color azul para su presentacion.

39.2 EXCEPCION

Lo dispuesto en el articulo anterior, en relacién a mensuras de expropiacion, no regira para
aquellos supuestos en que el Organismo facultado para determinar el monto
indemnizatorio requiera se ejecuten operaciones definitivas de mensura y/o subdivision.

39.3 OPERACIONES DE AGRIMENSURA DEFINITIVAS

Cuando la mensura sobre parte de un inmueble, modifique la geometria del mismo o lo
divida, una vez concluidos los tramites de la transferencia o que se haya tomado posesion
del poligono correspondiente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 3° de la Ley
N° 5057, la o las fracciones remanentes deberan ser determinadas por operaciones
agrimensura sin cuyo requisito no se expedird el certificado catastral correspondiente.

39.4 DONACION

En los supuestos de donaciones de partes de inmuebles hechas al estado Nacional,
Provincial, Municipal o Comunal con destino de interés publico, se aplicara lo dispuesto
para la mensura para transferencia de partes de inmuebles en el presente capitulo.

39.5 CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANO

En la confeccidn y presentacion del plano de mensura para transferencia de partes de
inmueble, en todo lo que no se encuentre especificado en éste capitulo se aplicaran las
normas establecidas en la presente para las mensuras particulares.

39.6 MENSURAS PARA TRANSFERENCIA DE PARTES DE INMUEBLES
39.6.1 PARA ENSANCHE O APERTURA DE ViAS DE COMUNICACION

Cuando la mensura se realice para ensanche o apertura de vias de comunicacion se

aplicaran los siguientes criterios:

a) El poligono que se determina para ser transferido, se identificard en todas las partes
del plano que se refieran al mismo (graficos, planilla de superficie, etc.), con las letras
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o numeros de los vértices precedido por la palabra “poligono” (poligono a, b, c, etc.),

seguido de las palabras “sujeto a expropiacion” o “sujeto a donacion” segun
corresponda. En caso de poligonos de mas de diez (10) vértices se admitira que se
designe con una letra mayuscula o nimero precedido por la palabra “poligono”
(poligono A o poligono 1), seguido de las palabras “sujeto a expropiacion” o “sujeto a
donacién” segun corresponda;

b) Si la mayor superficie tiene designacidn oficial, se mantendra la misma en todas las
partes del plano en que sea necesario identificar el poligono remanente (graficos, lote
N, resto de la fraccién N), a excepcién del grafico o antecedentes segun titulos donde
se consignard la designacion tal como consta en el titulo. En relacidon a la
nomenclatura catastral, esta se colocard en la caratula del plano, en los lugares
reservados para la misma, segun las siguientes previsiones:

1. Sielinmueble afectado tiene nomenclatura catastral, se mantendra la misma, tal
como se muestra en el anexo XXXXII;

2. Si el inmueble afectado no tiene nomenclatura catastral, se le asignard
nomenclatura georreferenciada, tal como se muestra en el anexo XXXXIII;

c) Si el inmueble afectado, no tiene designacién oficial pero estd identificado
catastralmente por su nomenclatura, se colocara la misma en todos los casos que sea
necesario identificar el poligono remanente (graficos, planilla de superficies,
colindancias, etc.), a excepcion del grafico segun titulos. Igualmente se colocara la
nomenclatura en la caratula, tal como se muestra en el anexo XXXXIV;

d) Si el inmueble, segln titulo no tiene designaciéon y ademas no esta identificado
catastralmente por su nomenclatura, se le asignard nomenclatura georreferenciada,
la que se colocard cuando sea necesario identificar el poligono remanente (graficos,
planilla de superficies, colindancias, etc.), a excepciéon del grafico segun titulos.
Igualmente se colocard la nomenclatura georreferenciada en la cardtula, tal como se
muestra en el anexo XXXXV. En cualquiera de los supuestos anteriores, si el poligono
que se mensura divide de hecho a la mayor superficie, se mantendra para todas las
porciones remanentes la misma nomenclatura catastral y la misma designacion oficial
si la tuviere. Sélo se procederd a dar distintas nomenclaturas a cada uno de los restos,
cuando se realice la mensura de los mismos.

39.6.2 PARA LA GENERACION DE PARCELAS DEL DOMINIO PUBLICO O PRIVADO

Cuando la mensura de una parte del inmueble se realice para generar una parcela no
destinada a apertura o ensanche de vias de comunicacién, ya sea que vaya a ser
incorporada al dominio publico o privado del Estado, se otorgara nomenclatura a la misma
como si se tratara de la resultante de una subdivisién, y para el remanente se aplicaran las
pautas del punto anterior segln corresponda.

39.6.3 MODIFICACION DE CUENTAS
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En cualquiera de los casos precedentes la modificacion de la superficie de las cuentas se
hard cuando se tenga constancia fehaciente de la toma de posesién por parte del

beneficiario.

39.7 MENSURA PARA CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES ADMINISTRATIVAS

Cuando la mensura de una parte del inmueble se realice para la constitucion de

servidumbres administrativas, se seguirdn los siguientes criterios:

a)

b)

d)

El poligono que se determina para ser afectado, se identificara en todas las partes del
plano que se refieran al mismo (graficos, planilla de superficie, etc.), con las letras o
numeros de los vértices precedido por la palabra “poligono” (poligono a, b, c, etc.),
seguido de las palabras “sujeto a servidumbre de ...... (tipo de servidumbre segun
corresponda)”’. En caso de poligonos de mas de diez (10) vértices se admitird que se
designe con una letra mayuscula o numero precedido por la palabra “poligono”
(poligono A o poligono 1), seguido de las palabras “sujeto a servidumbre de...... (tipo de
servidumbre segun corresponda)”;
Si la parcela afectada tiene designacion oficial, se mantendrd la misma tal como consta
en el titulo en todas las partes del plano en que sea necesario identificarla (graficos,
planilla de superficies, etc.). En relacion a la nomenclatura catastral, esta se colocara en
la caratula del plano, en los lugares reservados para la misma, segun las siguientes
previsiones:

1. Si el inmueble afectado tiene nomenclatura catastral, se mantendra la

misma;
2. Si el inmueble afectado no tiene nomenclatura catastral, se le asignara
nomenclatura georreferenciada;

Si el inmueble afectado, no tiene designacion oficial pero estd identificado
catastralmente por su nomenclatura, se colocara la misma en todos los casos que sea
necesario identificar la parcela afectad (graficos, planilla de superficies, etc.);
Si el inmueble, segln titulo no tiene designacidn y ademas no estd identificado
catastralmente por su nomenclatura, se le asignara nomenclatura georreferenciada, la
que se colocara cuando sea necesario identificar la parcela afectada (graficos, planilla
de superficies, etc.). lgualmente se colocard la nomenclatura georreferenciada en la
caratula;

Los anexos graficos correspondientes a las mensuras para apertura o ensanche de vias de

comunicacion son validos para los casos de mensuras para constitucién de servidumbres

administrativas, con las adaptaciones del caso segln las previsiones precedentes.

Las servidumbres, sean de derecho privado o de derecho administrativo, no generan

discontinuidad en las parcelas afectadas ni modifican la geometria de las mismas.
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CAPITULO XI: MENSURA PARA DESAFECTACION DEL DOMINIO PUBLICO

40 CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANO

En la confeccion del plano de mensura para desafectacién de dominio publico, seran de
aplicacion las disposiciones e instrucciones generales establecidas en la presente para la
confeccién de planos de mensura particulares, y el modelo de plano de mensura para
desafectacion de dominio publico que consta en anexo XXXVII.

CAPITULO XII: MENSURA PARA INSCRIPCION DE TiTULO EN EL
REGISTRO GENERAL DE LA PROVINCIA

41 MENSURA PARA INMATRICULACION DE INMUEBLES
41.1 ADMISIBILIDAD

Solo se admitird mensura para la primera inscripcién de titulo en el Registro General de la
Provincia, cuando la mensura sea la aplicacién de la totalidad titulo a inscribir; no se
admitirdn mensuras parciales a estos fines, excepto que la misma sea ordenada por
autoridad judicial.

Cuando se trate de inmuebles cuyos titulos se encuentran inscriptos en el Registro de otra
Provincia, se requerira la intervencién previa del organismo catastral de la misma en la que
debera constar expresamente que el inmueble se encuentra ubicado en el territorio de la
Provincia de Cérdoba. La Direccidon General resolverd los casos particulares que pudieran
presentarse cuanto el inmueble se encuentre ubicado parcialmente en el territorio
provincial.

En todos los casos, previo a cualquier actuacién, el propietario debera requerir el
correspondiente informe del Area Cartografia, para lo cual deberd aportar las coordenadas
geograficas y planas en proyeccion Gauss-Kriiger en faja 4 extendida de los vértices del
inmueble.

41.2 CONFECCION Y PRESENTACION DEL PLANO

En la confeccidn y presentacidn del plano de mensura para inscripcién de titulo en el
Registro General de la Provincia, seran de aplicacion las disposiciones e instrucciones
generales establecidas en la presente para las mensuras particulares.

TITULO V: COMERCIALIZACION DE LOTEOS
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42 COMERCIALIZACION DE LOTEOS
42.1 DEPENDENCIA ENCARGADA

El cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 92 de la Ley N2 5.735, modificado por Ley
N2 6.437, por los responsables de la comercializacion de loteos regida por Ley Nacional N2
14.005 debera hacerse en la forma que se establece en el presente titulo. Su contralor
estard a cargo del Departamento Comercializacidon Inmobiliaria de esta Direccién.

42.2 ARCHIVO LEY 5.735 - CONTENIDO

La dependencia encargada organizard y mantendrd un archivo que se denominara Archivo
Ley 5.735, con la documentacién referida a los fraccionamientos aludidos, sobre la base
de:
a) Los legajos existentes actualmente en esa dependencia;
b) La que se desglose al efecto de los expedientes de aprobacién de los planos
respectivos;
c) La que los responsables presenten en cumplimiento de las obligaciones que se
reglamentan por la presente;
d) La que se considere util incorporar de las actuaciones administrativas referidas a
cada fraccionamiento.

42.3 ORGANIZACION DEL ARCHIVO: LEGAJOS, CARACTERISTICAS E iNDICES

El archivo estard organizado destinando un legajo para cada fraccionamiento,
individualizado con una caracteristica en base a los nombres de los loteos o barrios o, en
su defecto, del apellido del propietario, y su ubicacién. Podra dividirse al efecto el territorio
provincial en zonas para un mejor ordenamiento de las tareas respectivas.

En los casos en que un mismo fraccionamiento sea comercializado por separado por
diferentes propietarios se formara un legajo para cada uno de éstos.

Podran formarse legajos con los fraccionamientos que se comercialicen en forma diferente
de la prevista por la Ley nacional N2 14.005 y con los pertenecientes a organismos oficiales,
otorgdndoseles la caracteristica individualizante conforme a lo previsto en el primer
parrafo o con un sistema especial para ellos.

Se llevaran ficheros indices alfabéticos por nombres de los fraccionamientos y por los de
sus propietarios, y un registro ordenado por las caracteristicas de individualizacion
asignadas.

42.4 COMIENZO DE LA COMERCIALIZACION
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A los fines de la presentacion de la declaracion jurada bdsica prevista por los parrafos

primero y segundo del articulo 9 de la Ley N° 5735 reglamentado por la presente, se
considerard que ha comenzado la comercializacién cuando los responsables realizaran
cualquiera de los siguientes actos:
a) La realizacidn de publicidad de la venta de los lotes por cualquier medio;
b) La recepcion por los responsables de opciones de compra, solicitudes de venta,
reservas de lotes, comisiones de compra u otros documentos semejantes o de pagos
como seia, a cuenta de precio o de comisiones;
c) Lafirma de boletos de compraventa.

42.5 DECLARACION JURADA BASICA. PEDIDO DE INCLUSION EN EL ARCHIVO

Para la presentacién de la declaracion jurada bdsica los responsables deberan solicitar, en
formulario por duplicado, la inclusién en el Archivo Ley N2 5.735 del fraccionamiento o de
la parte de él que haya de comercializarse separadamente del resto.

A su presentacion se hard constar en ambos ejemplares la caracteristica que
individualizara el legajo respectivo y el dia y hora en que se receptara la documentacion,
devolviendo al presentante el duplicado como Unica notificacion del turno asignado, el que
se fijara atendiendo a un desarrollo ordenado de las tareas respectivas y al otorgamiento
a los responsables de un plazo suficiente, proveyéndoles al mismo tiempo los formularios
necesarios, por triplicado.

42.6 COMUNICACION DE MODIFICACIONES

Las modificaciones de los datos de los incisos a) a f) del primer parrafo del articulo 9 de la
Ley N° 5735 deberan comunicarse por nota simple, en original y dos copias, o mediante la
presentacion de una nueva declaracidn jurada bdsica si asi lo prefiriesen los responsables
o lo indicara la dependencia en razén de la magnitud de las modificaciones respectivas.

42.7 ACTUALIZACIONES PERIODICAS

Los datos correspondientes a los incisos g) y h) del mismo parrafo deberdn ser
actualizados, con las modificaciones ocurridas hasta el 28 o 29 de febrero y hasta el 31 de
julio de cada ano, en los turnos que fijara la dependencia encargada dentro de los periodos
comprendidos respectivamente entre el 20 de marzo y el 20 de junio y entre el 20 de
agosto y el 20 de noviembre del mismo afio, en forma que permita el contralor previo que
establece el punto 42.11 de la presente.

Los responsables deberan notificarse en la dependencia encargada del dia y hora
asignados y solicitar los formularios para la presentacion oportuna de la documentacién.
La dependencia podrd notificar el turno fijado para un periodo al receptar la
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documentacién correspondiente al periodo anterior o comunicarlo por carta simple,

proveyendo los formularios necesarios al mismo tiempo.
42.8 VERACIDAD E INTEGRIDAD - APERCIBIMIENTO

La documentacién que se presente conforme a la presente normativa debera ser veraz y
completa, bajo apercibimiento de poder considerarse su presentacién incompleta o con
datos falsos o erréneos como incumplimiento de la obligacidn legal.

42.9 PRORROGAS DE PLAZOS LEGALES Y TURNOS

La dependencia encargada podra otorgar prdrrogas de los plazos legales y turnos
asignados, a solicitud fundada de los responsables, presentada antes de su vencimiento y
con anticipacion suficiente para que pueda ser resuelta antes de que quede configurada
la infraccion respectiva.

42.10 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION. DEVOLUCION O RECHAZO

El dia y hora fijados para la recepcién de la documentacidn se controlard su correccion
formal y la dependencia podra:

a) Devolverla para la subsanacion de los defectos que se observaren, fijando un
nuevo turno para su presentacion en debida forma; o

b) Rechazarla considerando no cumplida la obligacién legal, cuando los defectos
manifiestos fueren de tal magnitud que no admitiesen una simple correccién,
pudiendo proceder a la intimacidn prevista en el punto 42.14 de la presente.

En ambos casos se dejara constancia en el legajo respectivo.
42.11 CONTRALOR INTRINSECO DE LA DOCUMENTACION

La dependencia encargada efectuara el control de los datos incluidos en la documentacion
presentada en relacién con los de la documentacién incluida en los legajos respectivos, en
los periodos intermedios entre los fijados en el punto 42.7 de la presente. Si observare
defectos o contradicciones lo comunicara a los responsables emplazandolos para que
produzcan las aclaraciones o rectificaciones que pudieren corresponder. En igual forma
procederd cuando los defectos surgieren de otras actuaciones relacionadas con el
fraccionamiento.

42.12 PRESENTACION EXTEMPORANEA

La documentacién que se presentare sin turno o fuera del fijado, serd recibida sin el control
formal previo dispuesto en el punto 42.10, el que se efectuara juntamente con el sustancial

B ]
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previsto en el punto precedente, pudiendo ser rechazada, devuelta con observaciones u

observada conforme a lo dispuesto en dichas normas, lo que se comunicard a los
responsables a los efectos que correspondieren segun el caso.

42.13 CONFIGURACION DE LA INFRACCION A LAS OBLIGACIONES LEGALES

Podra considerarse configurada la infraccién prevista por el inciso c) del articulo 13° de la
Ley N2 5.735 modificado por las leyes N2 6.437 y N2 6.928 cuando:

a) Los responsables no presentaren la documentacion exigida por la Ley en la forma
prevista por la presente;

b) La presentacion se realizare después de vencidos los plazos legales o fuera del
turno fijado para su recepcién inicialmente, al concederse prérroga o al
devolvérsela observada conforme a los puntos precedentes;

c) La presentacion fuere rechazada segun lo dispuesto en los puntos precedentes;

d) La documentacién fuere incompleta o contuviere datos falsos o erréneos y estos
defectos no fueren justificados por los responsables antes del vencimiento del
emplazamiento previsto en el punto 42.11 de la presente.

42.14 INTIMACION A LOS INFRACTORES. CONTUMACIA. PRESENTACION ESPONTANEA

El departamento competente podra intimar la presentacion de la documentacién a los
infractores a que se refiere el punto precedente y a los que no hubieren cumplido las
obligaciones respectivas.

Si los intimados no cumplieren la obligacidn respectiva sera de aplicacion lo previsto por
el tercer parrafo del articulo 13° de la Ley N2 5.735 modificado por Ley N 2 6.437.

Si los infractores se presentaren espontdneamente a cumplir la obligacién omitida podra
eximirselos de las sanciones respectivas.

42.15 VALOR JURIDICO DE LA DOCUMENTACION. ERRORES

La documentacidn que se presente conforme a la presente reglamentacion solo tendra
valor a los efectos administrativos. Si contuviera errores o falsedades no implicara el
reconocimiento de derechos que no tengan confirmacion por otros medios, sin perjuicio
de lo dispuesto al respecto por la presente resolucion.

TITULO VI: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I: DESCONCENTRACION DE FUNCIONES
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43 JURISDICCION DE DISTRITOS CATASTRALES

Asignar a los Distritos Catastrales existentes a la fecha de la presente la jurisdiccién
conformada por los departamentos y pedanias que se detallan:

a) AREA REGISTRACION PARCELARIA: Con jurisdiccién en el departamento Capital;

b) DISTRITO CATASTRAL N° 2: Delegacion CENTRO, con jurisdiccion en los
departamentos Santa Maria, Rio Primero y Rio Segundo;

c) DISTRITO CATASTRAL N° 3: Delegacion DEAN FUNES, con jurisdiccién en los
departamentos Ischilin, Rio Seco, Sobremonte y Tulumba;

d) DISTRITO CATASTRAL N° 4: Delegacion CRUZ DEL EJE, con jurisdiccién en los
departamentos Cruz del Eje y Minas;

e) DISTRITO CATASTRAL N° 5: Delegacién JESUS MARIA, con jurisdiccion en los
departamentos Colén y Totoral;

f) DISTRITO CATASTRAL N° 7: Delegacion SAN FRANCISCO, con jurisdiccion en el
departamento San Justo;

g) DISTRITO CATASTRAL N° 9: Delegacion COSQUIN, con jurisdiccion en las Pedanias
Rosario, San Antonio y Dolores del Departamento Punilla;

h) DISTRITO CATASTRAL N° 11: Delegacion VILLA DOLORES, con jurisdiccion en los
Departamentos SAN JAVIER, SAN ALBERTO y POCHO;

i) DISTRITO CATASTRAL N° 12: Delegacién SANTA ROSA DE CALAMUCHITA, con
jurisdiccion en el departamento Calamuchita;

j)  DISTRITO CATASTRAL N° 13: Delegacidon RIO TERCERO, con jurisdiccion en el
Departamento Tercero Arriba;

k) DISTRITO CATASTRAL N° 14: Delegacion VILLA MARIA, con jurisdiccién en los
Departamentos General San Martin y Juarez Celman;

[) DISTRITO CATASTRAL N° 15: Delegaciéon BELL VILLE, con jurisdiccion en el
Departamento Unidn;

m) DISTRITO CATASTRAL N° 16: Delegacién MARCOS JUAREZ, con jurisdiccion en el
Departamento Marcos Judrez;
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n) DISTRITO CATASTRAL N° 18: Delegacién RIO CUARTO, con jurisdiccién en el

Departamento Rio Cuarto;

o) DISTRITO CATASTRAL N° 19: Delegacién LABOULAYE, con jurisdiccion en los
Departamentos Presidente Roque Sdenz Pefia y General Roca;

p) DISTRITO CATASTRAL N° 23: Delegacion VILLA CARLOS PAZ, con jurisdiccion en las
Pedanias San Roque y Santiago del Departamento Punilla.

CAPITULO Il : DELEGACION DE FACULTADES

44 DELEGACION DE FACULTADES
44.1 DELEGACION GENERAL

Facultar a los Jefes de los Distritos Catastrales para resolver por si, conforme a la legislacion
vigente y a las directivas emanadas de esta Direccidn General, todo asunto que se someta
a su consideracion en relaciéon con los inmuebles que se ubiquen en sus respectivas
jurisdicciones; asi como en todo asunto que haga a la organizacion interna de las
Delegaciones.

La presente delegacién no alcanza a aquellos asuntos que en virtud de disposiciones
legales expresas deban ser resueltos por esta Direccion.

44.1.1 ACEFALIA

En caso de acefalia de la Jefatura, actuard con las mismas facultades el Sub-Director de
Jurisdiccién Coordinacién de Descentralizacion.

44.2 RECONOCIMIENTO DE DESMEJORAS

Delegar en las Jefaturas de los Distritos Catastrales nimeros 18 (Rio Cuarto); N° 16 (Marcos
Judrez); N° 15 (Bell Ville); N° 14 (Villa Maria); N° 11 (Villa Dolores); N° 9 (Cosquin); N° 7 (San
Francisco), y en la Jefatura del Area Valuaciones, la facultad de establecer, en los casos de
solicitudes de reconocimiento de desmejoras, la necesidad de efectuar la inspeccion de
verificacidn correspondiente, y en su caso, solicitar al recurrente la efectivizacién del
depdsito de garantia previo (articulo 42° del Decreto N° 7949/69 reglamentario de la Ley
de Catastro N° 5.057).

44.3 VISACION DE PLANOS
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Facultar a la Jefatura del Area Control de Mensuras a efectuar la visacion técnica de los

trabajos de agrimensura de inmuebles de esta Provincia de Cérdoba de conformidad a la
legislacidn vigente y a las directivas emanadas de esta Direccidn General. La presente
delegacion es sin perjuicio de delegaciones particulares que por Resoluciones Internas de
esta Direccion se hicieren en las Jefaturas de los Distritos Catastrales.

44.4 RECLAMOS DE VALUACION

Delegar en la Jefatura del Area Registracién Parcelaria las funciones resolutivas para
aquellos tramites referidos a la reconsideracién de valuacion de inmuebles urbanos de la
Ciudad de Cdérdoba, y la resolucién de las solicitudes de empadronamiento de inmuebles
urbanos y rurales del Departamento Capital.

44.5 COMERCIALIZACION DE LOTEOS. INSTRUCCION DE SUMARIOS

A los fines previstos por el segundo parrafo del articulo 14 de la Ley N° 5735, modificado
por el articulo 1 de la Ley N2 6437, la instruccion del sumario pertinente sera dispuesta por
la Jefatura del Departamento Comercializacion Inmobiliaria de esta Direccién, cuando
surja la posible comision de una infraccidn de las actuaciones administrativas de que tome

conocimiento.
44.6 RADIOS MUNICIPALES Y LIMITES ADMINISTRATIVOS

La Direccién General de Catastro de la Provincia, por intermedio del Area Cartografia,
llevara el Registro Oficial de los Documentos Cartograficos que establezcan los dmbitos
territoriales de municipios y comunas. Asimismo, dicha Area tendra intervencién en los
trabajos de diseflo, modificacion y creacién de los limites administrativos
correspondientes a departamentos y pedanias.




